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Zarzadu Wojewddztwa Opolskiggo
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na zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
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zwanym w dalszym ciagu Zarzgadca —zostaje zawarta umowa 0 nastgpujgcej tresci:

§1
1.Zleceniodawca powierza Zarzadcy zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi stanowigcymi
zasOb Wojewddztwa Opolskiego wg zal. nr 1 stanowiacego integralng czes¢ umowy na okres trzech
lat tj. od 01.01.2015r. do 31.12.2017r.
2.Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do biezacych zmian w wielkosci zasobow przekazanych do
zarzadzania poprzez zmniejszenie ilosci lokali w wyniku ich sprzedazy , lub rozszerzenia do
wielkosci nie przekraczajacej 1 000 m° w wyniku przyjecia nowych nieruchomosci do zasobu
Wojewoddztwa Opolskiego.
3.0 wielkosci zasobow przekazanych do zarzadzania Zleceniodawca bedzie informowal Zarzadce
w formie pisemnej w terminie do 7 dni po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego.
4 Przyjecie nieruchomosci stanowigcych przedmiot umowy nastapi na podstawie protokotu
przyjecia — przekazania sporzgdzonego przez obie strony.

§ 2
Zarzadca oswiadcza, ze posiada obowiazkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
0) TR .za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zarzgdzania

zgodnie z art.186. ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, oraz
ponosi catkowitg odpowiedzialnos$¢ odszkodowawcza za zawinione dzialania lub zaniechania.

§3

Zarzadca zobowigzuje si¢ realizowaé powierzony zakres umowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.



§ 4

Do obowiazkéw Zarzadcy w szczegoblnosci nalezy:

1) Zapewnié dostawy energii elektrycznej i cieplnej, wody, gazu, odbior sciekow, wywdz $Smiecli,
zapewni¢ dostawe innych mediow nie wymienionych, a funkcjonujacych w nieruchomosci, oraz w
imieniu Zleceniodawcy zawieraé niezbedne umowy w tym zakresie na podstawie odrgbnego
pelnomocnictwa udzielonego Zarzadcy,

2) Utrzymywaé¢ w nalezytym stanie porzadek i czystos¢ w budynkach jak 1 wokol nich, oraz na
terenach zielonych nalezacych do nieruchomosci wymienionych w zal. Nr 1 do niniejszej umowy,
w okresie zimowym od$niezaé i posypywaé piaskiem ciggi piesze do czasu powstania wspolnoty
mieszkaniowej, poprzez zlecanie tych czynnosci,

3) prowadzi¢ ksiegi obiektéw budowlanych, oraz dokumentacj¢ techniczna nieruchomosci zgodnie
z wymogami obowiazujacych w tej mierze przepisow prawa do czasu powstania wspolnoty
mieszkaniowe],

4) przeprowadzaé¢ przeglady techniczne i okresowe nieruchomosci i urzadzen stanowigcych ich
wyposazenie zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow prawa do czasu powstania
wspolnoty mieszkaniowe;,

5) zapewnié ustugi kominiarskie oraz inne zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen technicznych w
nieruchomosci, lub poszczegdlnych lokalach,

6) wykonywaé biezace konserwacje i naprawy w nieruchomosciach lub poszczegdlnych lokalach,
usuwaé awarie 1 ich skutki, ewentualnie zlecaé te czynnosci osobom trzecim zgodnie z ustawg
prawo zamoOwien publicznych, z wylaczeniem robot obcigzajacych najemcow,

7) powiadamiaé Zleceniodawce pisemnie, na biezaco o powstalych awariach i dokonywanych
naprawach, oraz prowadzi¢ w tym zakresie stosowna dokumentacjg,

8) ubezpieczy¢ nieruchomosé¢ do czasu powstania wspolnoty mieszkaniowej,

9) dokonywaé protokolarnego przyjmowania zdawanych lokali 1 przekazywania ich wskazanym
przez Zleceniodawcg nowym najemcom lub wiascicielom,

10) dokonywaé niezbednych czynnosci zwigzanych z przyjgciem lokalu od najemcy wynikajacych
z amortyzacji i zuzycia wyposazenia lokalu i dokonywaé niezbgdnych wymian zuzytych elementow
wyposazenia w uzgodnieniu ze Zleceniodawca,

11) przygotowywaé w terminie do konca lipca kazdego roku propozycje planu rzeczowo —
finansowego poszczegdlnych nieruchomosci na rok nastepny i przekazywac je w tym terminie do
Zleceniodawcy celem uwzglednienia w planie finansowym na rok nastepny,

12) zawieraé umowy na wszelkie uzasadnione roboty lub ustugi zgodnie z zasadami okreslonymi
ustawa prawo zamoOwien publicznych, a w odniesieniu do robdt remontowo-konserwacyjnych w
zakresie zatwierdzonych planéw rzeczowo-finansowych, '
13) zawiera¢ umowy na dostawy, uslugi i roboty budowlane po przeprowadzeniu stosowne;
procedury wynikajacej z przepiséw ustawy Prawo zamdwien publicznych,

14) nadzorowaé realizacje zleconych robdt, oraz kontrolowa¢ ich wykonanie pod wzgledem
rzeczowym 1 finansowym,

15) prowadzi¢ dokumentacje finansowo-ksiegowa, oraz realizowa¢ swiadczenia dodatkowe w tym
zakresie wynikajace z odrebnych przepisow prawnych, wraz ze sprawozdawczosclig 1
zobowigzaniami podatkowymi,

16) obciazaé Zleceniodawce, z gory za kazdy miesiac zaliczka na poczet uzasadnionych kosztow
utrzymania nieruchomosci w wysokosci uzgodnionej przez obie strony umowy, na podstawie
faktycznie poniesionych kosztow z poprzednich okresoOw, oraz sporzadzaé sprawozdania o
poniesionych kosztach i uzyskanych przychodach z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci w
okresach kwartalnych w terminie do 1 miesigca po zakonczeniu kwartatu, a takze dokonywac¢ w
tych okresach rozliczenia zaliczkowych obcigzen finansowych uzasadnionych kosztow utrzymania
nieruchomosci. Termin platnosci naleznosci zaliczkowych, oraz wynikajacych z rozliczenia
kwartalnego okresla si¢ na 14 dni od daty dostarczenia dokumentu do siedziby Zlecentodawcy, a w
przypadku koniecznos$ci dokonania korekty tych kosztéw, dokument korygujacy przediuza termin

ptatnosci naleznosci do 14 dni liczac od daty dostarczenia dokumentu korygujacego do siedziby

Zleceniodawcy,
¥



17) obciaza¢ Zleceniodawce w okresach miesigcznych, oraz dokonywa¢ w imieniu Wojewodztwa
Opolskiego regulowania naleznosci na rzecz wspolnot mieszkaniowych z tytulu wspdéiwlasnosci
Wojewddztwa Opolskiego w czesciach wspolnych tych nieruchomosci, z zachowaniem terminow
wynikajacych z ustawy o wilasnosci lokali. Ustala sie termin platnosci tych naleznosci do 14 dni od
daty dostarczenia dokumentu do siedziby Zleceniodawcy, a w przypadku koniecznosci dokonania
korekty tych kosztow, dokument korygujacy przediuza termin ptatnosci naleznosci do 14 dni liczac
od daty dostarczenia dokumentu korygujacego do siedziby Zleceniodawcy,

18) dokonywac¢ comiesiecznego obcigzania Zleceniodawcy zaliczkowymi kosztami dostawy energii
cieplnej na cele centralnego ogrzewania do lokali mieszkalnych stanowigcych pustostany,

19) sporzadza¢ roczne sprawozdania finansowe dla poszczegdlnych nieruchomosci w terminie do
konca stycznia roku nastepnego, pod rygorem mozliwosci rozwigzania umowy,

20) wydawaé¢ w imieniu Zleceniodawcy uzytkownikom lokali zaswiadczenia 1 poswiadczenia
dotyczace zajmowanych lokali,

21) pobiera¢ od najemcOéw czynsz najmu oraz oplaty niezalezne, w przypadku gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug,

22) przekazywaé zamawiajacemu w okresach miesigcznych pobrany czynsz, odszkodowania oraz
odsetki od nieterminowych wplat, w terminie do 15 dnia nast¢pnego miesiaca za dany miesigc,

23) dokonywaé zmiany oplat niezaleznych w przypadku dokonania zmian cen przez dostawcow,
24) powiadamiaé¢ najemcéw w wymaganym terminie o zmianach oplat czynszowych, oraz stosowac
nowe oplaty w przypadku ich zmian dokonanych przez Zlecemodawce,

25) naliczaé odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w przypadku utraty prawa do
niego, oraz odsetki od nieterminowych wptat czynszowych i oplat niezaleznych, liczac od terminu
wplaty okreslonego umowami najmu lokali mieszkalnych,

26) prowadzi¢ ewidencje zadluzen naleznosci 1 przekazywaé Zleceniodawcy comiesigczne
zestawienie zadluzen w terminie do 10 dnia nastepnego miesigca za dany miesiac, jak roOwniez
wykonywaé czynno$ci windykacyjne dotyczace wezwan do uregulowania naleznosci, a nastgpnie
powiadamia¢ Zleceniodawce i przekazywa¢ dokumentacj¢ w tym zakresie do prowadzenia
czynnosci windykacyjnych zastrzezonych dla Zleceniodawcy,

27) dostarczaé¢ na zadanie Zleceniodawcy aktualne dane, w tym wydruki komputerowe dotyczace
poszczegoOlnych lokali 1 1ch rozliczen,

28) ponosi¢ odpowiedzialnosé¢ odszkodowawcza w stosunku do Zleceniodawcy za zawinione
dzialania lub zaniechania, we wilasnym imieniu i 0séb za pomocg ktorych realizuje przyjete
obowiazki,

29) rozlicza¢ zuzycia medidw na poszczegéOlne lokale mieszkalne 1 dokonywaé obcigzania
wynikiem rozliczenia najemcoéw tych lokali z czegstotliwoscia nie mniejsza niz jeden raz w roku
kalendarzowym, z jednoczesnym obowigzkiem dokonania powyzszego wg stanu na koniec danego
roku w terminie do konca I kwartatu roku nastepnego dla nieruchomosci dla ktérych nie ma zwartej
odrgbne) umowy rozliczeniowe;.

§5
Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do kontroli stanu technicznego nieruchomosci stanowigcych
przedmiot umowy, oraz stanu realizacji przyjetych umowa obowiazkdéw bez obecnosci Zarzadcy.

§ 6
Wynagrodzenie Zarzadcy okreslone w wysokoscei .... zt. netto za 1 m* (... zl. brutto), platne
bedzie z dolu w okresach miesiecznych , na podstawie faktury, lub rachunku w terminie do 14 dm
od daty dostarczenia dokumentu do siedziby Zleceniodawcy, a w przypadku koniecznosci

dokonania korekty naleznosci, dokument korygujacy przedtuza termin platnosci do 14 dni liczac od
daty dostarczenia dokumentu korygujacego do siedziby Zleceniodawcy.
Wynagrodzenie miesi¢czne Zarzadcy nie przekroczy kwoty 1500,00 zi. brutto.



§ 7

Umowa zawarta zostaje na czas okreslony od 1.01.2015 r. do 31.12.2017r. z mozliwoscig je]
wczesniejszego rozwigzania przez kazdg ze stron:

za trzy miesi¢cznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
1) przez Zamawiajagcego w przypadku:

a) stwierdzenia razacego zaniedbania Zarzadcy

b) nie zatwierdzenia przez Zleceniodawce rocznego sprawozdania finansowego dla

poszczegolnych nieruchomosci.

2) przez Zarzadce w przypadku zwloki w ptaceniu zaliczek na koszty badz wynagrodzenia
Zarzadcy przez okresy ponad 3 miesiecy,

S 8
7Z  uplywem okresu trwania umowy, lub jej rozwigzania zgodnie z zapisem § 7 Zarzadca
zobowigzany jest dokonac:
- protokdlarnego przekazania Zleceniodawcy nieruchomosci,
- rozliczenia finansowego nieruchomosci,
- przedstawienia stanu wykonania planéw gospodarczych nieruchomosci,
- wydania wszelkiej dokumentacji dotyczacej poszczegdlnych nieruchomosci.

Q9

1. W przypadku nie wywigzania si¢ z ktéregokolwiek z obowigzkow okreslonych w § 8 umowy
Zarzadca zobowigzany jest do zaplaty Zleceniodawcy kary umownej w wysokosci 1 500 zt (jeden
tysigc piecset ztotych) za kazdy miesigc opdznienia

2.W przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 16,17 1 19 Zarzadca
zobowigzany jest do zaplaty Zleceniodawcy kary umownej w wysokosci 500 zi ( pieéset zlotych) za
kazdy miesigc opOznienia

3. W przypadku nie wywiazania si¢ z obowigzkéw okreslonych w § 4 ust.11 1 22 Zarzadca
zobowiazany jest do zaptaty Zleceniodawcy kary umownej w wysokosci 500 zi ( piecset ztotych)
za kazdy miesigc opdznienia

4. W przypadku nie wywigzania si¢ z terminOw ptatnosci naleznosci okreslonych w § 4 ust. 16 1 17
Zleceniodawca zobowiazany jest do zaptaty Zarzadcy kary umowne] w wysokoscit odsetek
ustawowych od niezaptaconej naleznosci.

§ 10
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy o rachunkowosci, ustawy o finansach publicznych, ustawy o ochronie praw lokatorow 1
mieszkaniowym zasobie gminy, ustawy o wilasnosci lokali, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, oraz inne wchodzace w zakres zarzadzania nieruchomosciami.



§11
Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 12
Ewentualne spory wynikajace z realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzygane beda przez
wiasciwe sady powszechne.

§13
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egz. z przeznaczeniem 2-ch egz. dla Zleceniodawcy 1 1
egz. dla Zarzadcy.

Zleceniodawca Zarzadca
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