Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 4798/2026
Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 23 lutego 2026 .

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(zwany dalej: OPZ)

dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Przebudowa pomieszczen zlokalizowanych pod tarasem w Mosznej”.

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia sg roboty budowlane polegajgce na przebudowie pomieszczen zlokalizowanych
pod tarasem zamku w Mosznej. W wyniku planowanej przebudowy powstanie wezet sanitarny dostepny
bezposrednio z zewnatrz, dla oséb przebywajacych w zamku i zatozeniu patacowo-parkowym w Mosznej.
Budynek zamku jest wpisany do Rejestru Zabytkdéw pod numerem decyzji 681/63 z dnia 24.06.1963 .

Park wpisany jest do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow pod numerami decyzji: 1623/66 z 21.09.1966 r., oraz
681/63 2 24.06.1963 r.

Uzytkownikiem zespotu patacowo-parkowego jest spétka Moszna Zamek Sp. z o. o.

Zadanie realizowane bedzie w ramach Decyzji 472/2010 z dnia 9.12.2010 r. udzielajgcej pozwolenia na
wykonanie robdt budowlanych wydanej przez Staroste Krapkowickiego dla zadania: ,,Przebudowa zamku na
cele hotelowo-gastronomiczne, przebudowa budynku bytej przepompowni na cele centrum informacji
turystycznej, zagospodarowanie terenu — urzgdzenie terendw rekreacyjnych i sportowych wraz z budowg
sieci, renowacja alei Lipowej, przebudowa fontanny i budowa hangaru w ramach programu Moszna — Zamek
Regionalnym Osrodkiem Turystyki Rekreacyjnej i Kulturowej” oraz Decyzji 279/2018 Starosty Krapkowickiego
z dnia 25.06.2018 r., Pozwolenia nr 813/N/2010 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

z dnia 09.11.2010 r., Pozwolenia nr 321/N/2025 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

z dnia 14.04.2025 r. oraz Decyzji nr 1092/N/2018 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
28.11.2018 r., Decyzja nr 379/N/2018 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
27.04.2018r.

Nazwy i kody dotyczace przedmiotu zamdwienia okreslone we Wspdlnym Stowniku Zamowien (kody CPV):

Gtéwny kod CPV: 45 00 00 00 - 7 roboty budowlane (odpowiadajgcy gtéwnemu przedmiotowi zamdwienia)

Dodatkowe kody CPV:
45330000 -9 (roboty instalacyjne wodno — kanalizacyjne i sanitarne)

45400000 -1 (roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych)

45110000 -1 (roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych; roboty ziemnie
4522 32 00 - 8 (roboty konstrukcyjne)

453312 10 -1 (instalowanie wentylacji)

45331100 -7 (instalowanie centralnego ogrzewania)

45431000 - 7 (ktadzenie ptytek)



2. SZCZEGOLOWY ZAKRES ZAMOWIENIA

2.1 Lokalizacja pomieszczen

ZAMEK MOSZNA - RZUT PRZYZIEMIA

2.2 Przedmiot i zakres prac

Przedmiotem zamdwienia jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia o powierzchni 26,58

m2 na pomieszczenia higieniczno-sanitarne w budynku zamku. W wyniku przebudowy powstanie toaleta meska,

damska i dla 0séb z niepetnosprawnos$ciami. Catos¢, zlokalizowana w czesci budynku pod tarasem, dostepna jest

bezposrednio z przylegtego terenu zewnetrznego.

Planowany zakres prac obejmuje:

wykonanie scian dziatowych

wykonanie instalacji wentylacji,

wykonanie instalacji wod - kan,

wykonanie instalacji CO,

wykonaniu instalacji elektrycznej (zasilajacej, oswietleniowej),
roboty wykonczeniowe

biaty montaz.

Nowe instalacje (elektryczna, wod — kan, CO) nalezy wpig¢ do istniejgcych. Odcinki (ich dtugosci) pomiedzy

nowa instalacja a istniejgca, do ktdrej nalezy sie wpiag¢, uwzgledniono w udostepnianych przedmiarach.

Zgodnie z warunkami Pozwolenia nr 321/N/2025 z dnia 14.04.2025 r. Opolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w dniu 03.07.2025 przeprowadzono komisje konserwatorska.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin pomieszczen pod tarasem zamku w Mosznej ustalono, ze ptytki

w poziomie posadzki nalezy wykonac w kolorystyce, formie i sposobie utozenia jak w kuchni oraz tazienkach

przy restauracji, ktérych specyfikacje przedstawiono ponize;.



Rys. 1. Wymiary ptytek w kuchni i WC przy restauracji.

Ptytki w kuchni i WC przy restauracji — zdjecie.

Kolorystyka stolarki otworowej zgodna z projektem pn. ,Renowacja stolarki otworowej zamku w Moszna”
uzgodnionym i zaakceptowanym przez Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw decyzjg
nr 1092/N/2018 z dnia 28.11.2018 r., tj. RAL 8028.

Istniejace oktadziny scienne w pomieszczeniu objetym zakresem zaméwienia nalezy pozostawic i oczyscié —
zakres prac:

- czyszczenie powierzchni

- wykucie starych spoin



- uzupetnienie ubytkéw

- spoinowanie

- gruntowanie powierzchni

Widok na istniejgce oktadziny

2.3 Termin realizacji przedmiotu zaméwienia

Okres, w ktérym realizowane bedzie zamowienie: do 7 (siedmiu) miesiecy, w tym:

1)

2)

do 6 (szesciu) miesiecy na realizacje robét budowlanych stanowigcych przedmiot niniejszej Umowy,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 Umowy oraz przekazanie Zamawiajagcemu dokumentacji, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 Umowy, zaakceptowanej przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz
Kierownika Budowy. Bieg terminu rozpoczyna sie od dnia zawarcia niniejszej Umowy. W terminie
tym zawiera sie odbidr czesciowy oraz | Etap odbioru koricowego,

do 1 (jednego) miesigca na uzyskanie i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentaciji, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1 pkt 3 Umowy. Bieg terminu rozpoczyna sie od dnia nastepujacego po dniu,

w ktédrym Wykonawca dokonat zgtoszenia o gotowosci do odbioru 100 % zakresu roboét
budowlanych wraz z dokumentacjg, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 Umowy, zaakceptowang przez
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Kierownika Budowy. Termin ten dotyczy Il Etapu odbioru
koncowego.

2.4 Dokumentacja okreslajgca przedmiot zamdéwienia i stanowigca podstawe do realizacji robét

1. Dokumentacja projektowa okreslajgca przedmiot zamdwienia:

a. Dokumentacja projektowa (projekty budowlane, projekty wykonawcze, przedmiar robdt)
stanowigca Zatqcznik nr 1 do OPZ,



b. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (zwane dalej: STWiORB),

Specyfikacja Warunkéw Zamédwienia (zwane dalej: SWZ),

d. Pozwolenie nr321/N/2025 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
14.04.2025 r. (Zatqcznik nr 2 do OPZ),

. Decyzja nr 472/2010 Starosty Krapkowickiego z dnia 09.12.2010 (Zafgcznik nr 3 do OPZ),
f. Decyzja Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 1092/N/2018 z dnia
28.11.2018 r. (Zatgcznik nr 4 do OPZ),

Decyzji 279/2018 Starosty Krapkowickiego z dnia 25.06.2018 r. (Zafgcznik nr 5 do OPZ),,

Pozwolenia nr 813/N/2010 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia

09.11.2010 r. (Zatgcznik nr 6 do OPZ),

i. Decyzjanr379/N/2018 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
27.04.2018 r. (Zatacznik nr 7 do OPZ)

o

=

2.5 Ogolne zasady wykonywania robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania robét stanowigcych przedmiot zadania oraz ich
realizacje zgodnie ze specyfikacjg techniczng. Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu
budowy od dnia przekazania ternu do dnia ostatecznego odbioru. Podczas realizacji robét Wykonawca
zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania zasad BHP i ppoz.

Z uwagi na wartos¢ dendrologiczng parku, nalezy zachowac szczegdlng ostrozno$é podczas wykonywania
robot budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie roslinnosci wysokiej i Sredniej oraz minimalizowac
mozliwos¢ uszkodzenia roslin i ich systemow korzeniowych.

Prace objete zamowieniem powinny byé wykonane z nalezytg starannoscig, zasadami wiedzy technicznej
i obowigzujgcymi normami, gwarantujgcymi spetnienie wszelkich wymagan technologicznych i prawnych oraz
zapewniajgcymi wtasciwg jakos¢ wykonywanych robét, zgodnie z zakresem okreslonym

w dokumentacji. Sprzet, maszyny, urzagdzenia i materiaty wykorzystywane do realizacji przedmiotu
zamodwienia muszg spetnia¢ wymogi stosownych przepiséow, norm i standardow.

2.6 Wymagania dotyczace srodkow transportu, sprzetu i maszyn dopuszczonych do wykonania prac
a) Wymagania dotyczace sprzetu:

Wykonawca powinien dysponowac sprzetem, ktéry nie spowoduje niekorzystnego wptywu na srodowisko
oraz jakos¢ wykonywanych robét, w ilosci i o wydajnosci gwarantujgcej wykonanie robét objetych zakresem
prac, zgodnie z terminami przewidzianymi na ich wykonanie. Sprzet musi spetnia¢ odpowiednie warunki
techniczne ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi oraz ochrone srodowiska.

b) Wymagania dotyczace Srodkéw transportu:

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie srodkdw transportu spetniajgcych wymagania dotyczace
przepiséw ruchu drogowego, szczegdlnie w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych
parametrow technicznych, ktére nie wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych prac i wtasciwosci
przewozonych materiatow.

Wykonawca obowigzany jest do usuwania na biezgco, na wtasny koszt, wszelkich zanieczyszczen
spowodowanych jego pojazdami na drogach publicznych, wewnetrznych drogach dojazdowych lub terenach
zieleni. W przypadku powstania uszkodzen/szkéd Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego
powiadomienia Zamawiajgcego o powstatej szkodzie i o podjetych dziataniach zmierzajacych do
usuniecia/naprawy uszkodzen/szkdd.

2.7 Wymagania dotyczace sposobu realizacji prac przygotowawczych, prowadzenia robét i ich odbioru:

1) prace nalezy wykonac z nalezytg starannoscia, zgodnie z zakresem okreslonym w dokumentacji projektowe;j,
2) technologie wykonywania prac, warunki dla ich realizacji, szczegétowy opis prac przygotowawczych,



4)

robot zasadniczych oraz naprawy i porzgdkowania terenu okreslono w szczegétowej specyfikacji
technicznej,

w czasie prowadzenia robét budowlanych ochronie podlegajg wszystkie elementy zagospodarowania
parku stanowigcego czes¢ zabytkowego zespotu patacowo - parkowego, w szczegdlnosci:

— elementy matej architektury,

— nawierzchnie wszystkich ciggéow komunikacyjnych,

— drzewa i krzewy,

— darnie, trawniki,

— runo w partiach le$nych i zadrzewionych w Parku,

prace beda prowadzone pod nadzorem nastepujgcych osob:

ze Strony Zamawiajacego:

— Inwestora Zastepczego, ktérego funkcje petni uzytkownik zamku, tj. spétka Moszna Zamek Sp. z 0.0.,
— Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,

— Kierownika Budowy,

ze Strony Wykonawcy:

— Kierownika robét posiadajgcego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej bez ograniczen lub odpowiadajace im rownowazne
uprawnienia, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepiséw, oraz
spetniajgcego wymogi, o ktérych mowa w art. 37 c uooz,

— Kierownika robdt posiadajgcego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen lub odpowiadajgce im rGwnowazne uprawnienia,
ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow,

— Kierownika robét posiadajgcego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez
ograniczen lub odpowiadajgce im réwnowazne uprawnienia, ktére zostaty wydane na podstawie
wczesniej obowigzujgcych przepisdw.

5) szczegdtowe obowigzki wykonawcy dotyczace realizacji przedmiotu zamodwienia, w tym w zakresie takich

czynnosci jak:

7)
8)

— sporzadzenie Harmonogramu rzeczowo-finansowego,

— realizacja prac przygotowawczych, robdt zasadniczych oraz naprawy i porzagdkowania terenu,

— naprawy i porzagdkowania terenu (przywrdcenie stanu terenu do stanu aktualnego na dzien
przekazania terenu budowy),

— opracowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej,

oraz terminy okreslajg projektowane postanowienia umowy (PPU) dotyczgcej zamowienia publicznego,

stanowigce zatgcznik do SWz,

w trakcie realizacji prac stanowigcych przedmiot zamdwienia nie dopuszcza sie:

— wyrzucania zebranych zanieczyszczen do koszy na $mieci,

— pozostawiania na terenach sasiednich zanieczyszczen powstatych podczas wykonywania prac,

— przenoszenia, zmiatania, zgrabiania, wydmuchiwania zanieczyszczen na tereny sgsiadujgce z obszarem
prowadzenia prac,

prace winny by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

z uwagi na fakt, iz na terenie zespotu patacowo - parkowego w Mosznej majg miejsce roboty budowlane

realizowane przez kilku réznych wykonawcow, oraz prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza przez

Moszna Zamek Sp. z 0. 0., przedmiot niniejszego zamodwienia winien by¢ realizowany w Scistej wspotpracy

z Inwestorem Zastepczym - Spétka Moszna Zamek Sp. z 0. 0., Kierownikiem Budowy oraz Inspektorem

Nadzoru Inwestorskiego, w sposdb nie kolidujgcy z tymi robotami oraz dziatalnoscig,

9) pracownicy Wykonawcy oraz Podwykonawcow w czasie realizacji prac powinni by¢ wyraznie oznaczeni



i wizualnie powigzani z Firmg Wykonawcy/Podwykonawcy tzn. nosili firmowe ubrania robocze
(zewnetrzne, widoczne oznaczenie nazwg, logotypem Wykonawcy/Podwykonawcy), pod rygorem zakazu
wstepu na teren Zespotu Parkowo Patacowego w Mosznej.

2.8 Wymagania dotyczace osob nadzorujacych i kierujgcych pracami:

1) Wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia Kierownika robét posiadajgcego uprawnienia do
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej
bez ograniczen lub odpowiadajgce im réwnowazne uprawnienia, ktdre zostaty wydane
na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw, oraz spetniajgcego wymogi, o ktérych mowa
w art. 37c uooz,

2) Wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia Kierownika robét posiadajgcego uprawnienia do
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
lub odpowiadajace im réwnowazne uprawnienia, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej
obowigzujgcych przepiséw,

3) Wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia Kierownika robét posiadajgcego uprawnienia do
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen lub odpowiadajgce im réwnowazne
uprawnienia, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw.

taczenie funkcji, o ktérych mowa w pkt 2.8 przez 1 osobe jest mozliwe przy spetnieniu przez te osobe
tacznie kwalifikacji dla wszystkich tgczonych funkcji.

ZAtACZNIKI:
Zatgcznik nr 1 do OPZ-Dokumentacja projektowa,

Pozwolenie nr 321/N/2025 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 14.04.2025 r. (Zatgcznik nr 2 do OPZ),
Decyzja nr 472/2010 Starosty Krapkowickiego z dnia 09.12.2010 (Zatqcznik nr 3 do OPZ),

Decyzja nr 1092/N/2018 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 28.11.2018 r. (Zatgcznik nr 4 do OPZ),
Decyzja nr 279/2018 Starosty Krapkowickiego z dnia 25.06.2018 r. (Zafgcznik nr 5 do OPZ),
Pozwolenie nr 813/N/2010 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 09.11.2010 r. (Zatgcznik nr 6 do OPZ),
Decyzja nr 379/N/2018 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 27.04.2018 r. (Zatacznik nr 7 do OPZ)
Informacja o réwnowaznosci — Zatacznik nr 8 do OPZ






