Zatacznik

do Uchwaty Nr 4413/2025

Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Opinia

Przedmiotem opinii jest projekt Planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie, przekazany
do zaopiniowania w trybie art. 13i ust.3 pkt 5 lit. a tiret dziewietnaste i dwudzieste ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej u.p.z.p., w zakresie
uwzglednienia:
1) zadan samorzadu wojewddztwa,
2) rekomendacji i wnioskéw wynikajgcych w audycie krajobrazowym wojewddztwa opolskiego,
3) ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego.
Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzad Wojewddztwa Opolskiego dokonat analizy
przedtozonego projektu Planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie, zwanego dalej planem ogdlnym,
i stwierdzit jak nizej:

I. W zakresie zadan samorzadu wojewddztwa:

Brak kolizji z zadaniami samorzadu wojewddztwa stuzgcymi realizacji inwestycji celu
publicznego ustalonymi w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Opolskiego,
uwzglednionych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa (PZPWO) oraz Wieloletniej
Prognozie Finansowej Wojewddztwa Opolskiego na lata 2025-2032.

Il. W zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym:

Stosownie do regulacji 13b pkt 5 u.p.z.p., ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnosci: rekomendacje i wnioski
zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa opolskiego, przyjetym Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego nr XIV/158/2025 z dnia 25 marca 2025 roku, ktora weszta w zycie z dniem 24
czerwca 2025 roku, na obszarze gminy Strzelce Opolskie wystepujg krajobrazy priorytetowe o kodach:
16-341.11-12 oraz 16-341.11-41. Ponadto w krajobrazie priorytetowym o kodzie 16-341.11-41 (Tereny
rolnicze na pétnoc od Géry Sw. Anny) we wsi Ligota Dolna i Ligota Gérna, audyt krajobrazowy wskazat
i okreslit lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Ponadto w granicach gminy wystepujg obszary, o ktédrych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. Park Krajobrazowy Géra
Sw. Anny, Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie, Rezerwat Przyrody ,,Ptuznica”
oraz , Teczyndéw”. Audyt krajobrazowy dla tych obszaréw formutuje takze rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu. Dotyczy to ww. obszaréw w jednostkach krajobrazowych
o kodach: 16-318.57-77, 16-318.57-78, 16-318.57-81, 16-318.57-82, 16-318.57-126, 16-318.57-128, 16-
341.11-02, 16-341.11-05, 16-341.11-39, 16-341.11-51, 16-341.11-56.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze chociaz przyjete profile dla stref
funkcjonalnych w granicach krajobrazéw priorytetowych oraz w granicach krajobrazéw, w ktorych
zawierajg sie obszary, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 u.p.z.p., a takze zaproponowane w ich
obrebie gminne standardy urbanistyczne nie kolidujg z rekomendacjami i wnioskami audytu
krajobrazowego wojewddztwa, to jednak projekt dokumentu nie uwzglednia w sposdb petny
i prawidtowy wskazan wynikajgcych z tego audytu.



W czesci graficznej projektu, tj. na mapie pt. Prezentacja graficzna uwarunkowan planu
ogodlnego gminy Strzelce Opolskie, nie uwzgledniono granic krajobrazéw priorytetowych oraz lokalnej
formy architektonicznej zabudowy dla wsi Ligota Dolna i Ligota Gdrna, jako istotnych uwarunkowan
zagospodarowania terendéw.

Dodatkowo w tekscie Planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie — Uzasadnienie (rozdz. 3.11, str. 52):
* nie uwzgledniono, ze w granicach gminy wystepuje obszar Parku Krajobrazowego Géra Sw.
Anny rowniez poza granicami krajobrazéw priorytetowych. Audyt krajobrazowy réwniez
dla tego obszaru formutuje rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazu. Dotyczy to jednostek krajobrazowych o kodach: 16-341.11-39 oraz 16-341.11-56;
e co prawda uwzgledniono rekomendacje i wnioski dla terenéw Obszaru Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko - Turawskie w jednostkach krajobrazowych: 16-318.57-77, 16-318.57-78,
16-318.57-81, 16-318.57-126, 16-318.57-128, 16-341.11-02, jednakze pominieto fakt,
ze obszar OChK zawiera sie jeszcze w dwdch jednostkach krajobrazowych: 16-318.57-82
i16-341.11-51;
¢ nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskdw dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu
dla terenu Rezerwatu Przyrody ,, Teczyndw”, ktdéry znajduje sie w jednostce krajobrazowej
16-341.11-05.
Brak ujecia powyzszych obszaréw oznacza niepetne rozpoznanie i opis uwarunkowan, o ktérych mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w audycie krajobrazowym
wojewddztwa.

lll. W zakresie ustalen zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
Zaprojektowane strefy planistyczne i przyjete dla nich gminne standardy urbanistyczne

nie sg sprzeczne z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.).

Podsumowanie
Zarzad Wojewddztwa Opolskiego opiniuje pozytywnie projekt Planu ogélnego gminy Strzelce
Opolskie w zakresie zadan samorzagdu wojewddztwa uwzglednionych w dokumentach strategicznych
regionu oraz zgodnosci z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
opolskiego. Zgodnos¢ ta nie eliminuje jednak wskazanych wyzej brakéw, ktére dotyczg obowigzkowych
elementéw uwarunkowan odwotujgcych sie do Audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego.
Biorac pod uwage, ze Plan ogdlny gminy Strzelce Opolskie znajduje sie w fazie projektowej,
proponuje sie, aby:
- uzupetnic¢ tekst poprzez dodanie w Uzasadnieniu (rozdz. 3.11, str. 52) brakujgcych jednostek
krajobrazowych (16-341.11-05, 16-341.11-39, 16-341.11-51 16-341.11-56 oraz 16-318.57-82) wraz
z dedykowanymi dla nich w dokumencie regionalnym rekomendacjami i wnioskami dot.
ksztattowania i ochrony krajobrazu;
- doda¢ oznaczenie graficzne granic krajobrazéw priorytetowych oraz lokalnej formy
architektonicznej zabudowy dla wsi Ligota Dolna i Ligota na mapie pt. Prezentacja graficzna
uwarunkowan planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie.



