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1. Wprowadzenie.

Podstawg prawng Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego (dalej: plan)
sg zapisy art. 4 pkt 2, art. 25 ust. 2 i 2a w zwigzku z art. 25d ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.; dalej: ugn).

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat. Zawiera on w szczegélnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci pozostajgcych w zasobie oraz nieruchomosci
bedacych wiasnoscig Wojewddztwa Opolskiego, oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci oraz nabywania nieruchomosci do zasobu, a takze
wydatkow zwigzanych z podejmowaniem tych dziatan,
b) wptywodw osigganych z tytutu oddania nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego
w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty zarzad,
c) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz trwatego zarzadu,
d) nabywania oraz zbywania nieruchomosci,
3) program zagospodarowania nieruchomosci bedacych w zasobie.

Niniejszy plan wskazuje jedynie gtéwne kierunki dziatan podejmowanych w stosunku do zasobu
nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego. Majgc na uwadze, ze plan sporzadzany jest w perspektywie
trzyletniej, istnieje mozliwos¢ zmiany okreslonego w Planie sposobu wykorzystania nieruchomosci
bedacych w zasobie Wojewddztwa Opolskiego. Decyzje co do sposobu zagospodarowania
nieruchomosci sg kazdorazowo podejmowane przez Zarzagd Wojewddztwa Opolskiego (ZWO) w
oparciu o zapisy:

e ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 z pdin. zm.);

e uchwaty nr1X/107/2024 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 29 pazdziernika
2024 r. w sprawie przyjecia zasad gospodarstwa mieniem Wojewddztwa Opolskiego (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z dnia 5 listopada 2024 r. z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 25c ugn, do zasobu nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego nalezg nieruchomosci,
ktdre stanowig wiasnos¢ Wojewddztwa Opolskiego i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Wojewddztwa Opolskiego. Do
zasobu wtgczono nieruchomosci, ktérych wtasnosé na rzecz Wojewddztwa Opolskiego zostata
stwierdzona

w drodze ostatecznych decyzji administracyjnych bgdz nabyta w drodze uméw cywilnoprawnych (np.
sprzedazy, zamiany).

Gospodarowanie wojewddzkim zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

e ewidencjonowaniu nieruchomosci;

e zapewnianiu wyceny nieruchomosci;

e sporzadzaniu planu wykorzystania nieruchomosci;
e zabezpieczaniu nieruchomosci przed zniszczeniem;
e wspotpracy z innymi organami;

e zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci;
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e wydzierzawianiu, wynajmowaniu lub uzyczeniu nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas dtuzszy niz trzy lata, wymaga zgody Sejmiku
Wojewddztwa;

e wyposazaniu nieruchomosci w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej;

e regulowaniu stanu prawnego nieruchomosci.

2. Wielko$¢ zasobu nieruchomosci oraz prognozowane wptywy z tytutu
ponoszonych optat w latach 2026-2028

2.1 Wielkos¢ zasobu Wojewoddztwa Opolskiego

Na zaséb nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego sktadajg sie nieruchomosci o facznej
powierzchni 1 923,4872 ha, przy czym:

e 1,5678 ha stanowig grunty zajete przez budynki administracyjno-biurowe UMWO — Tabela
nr 1 Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego - obiekty UMWO, stanowigca zatgcznik nr 1 do
Planu Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego na lata 2026-2028
(dalej: Plan);

e 20,1647 ha oddano w nieodptatne uzytkowanie — Tabela nr 2 Nieruchomosci Wojewddztwa
Opolskiego oddane w nieodpfatne uzytkowanie, stanowigca zatacznik nr 2 do Planu;

e 23,5183 ha oddano w odptatne uzytkowanie — Tabela nr 3 Nieruchomosci Wojewddztwa
Opolskiego oddane w odptatne uzytkowanie, stanowigca zatacznik nr 3 do Planu zawiera
zestawienie nieruchomosci przekazanych w odptatne uzytkowanie oraz prognozowane wptywy
brutto, ktére tacznie wynosza w roku 2026: 742 950,00 zt, w roku 2027: 742,950 zt, a w roku
2028: 559 095,75 zt;

e 1873,3340 ha oddano w trwaty zarzad, z czego:

- 89,1671 ha zajete jest pod drogi publiczne zarzadzane przez MZD na terenie miasta Opola,
-1777,0792 ha zajete pod drogi publiczne zarzadzane przez ZDW,
Tabela nr 4 Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego oddane w trwaty zarzqd, stanowigca
zatgcznik nr 4 do Planu zawiera zestawienie nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad oraz
prognozowane wptywy, ktére fgcznie wynosza w roku 2026 r., 2027 r., 2028 r.: 77 355,43 zt;

e 0,0298 ha oddano w najem, przy czym jest to powierzchnia zwigzana z wynajmem czterech
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej 210,93 m? — Tabela nr 6 Lokale
mieszkalne Wojewddztwa Opolskiego oddane w najem, stanowigca zatgcznik nr 6 do Planu
zawiera zestawienie nieruchomosci oddanych w najem oraz prognozowane wptywy, ktére
tacznie wynosza corocznie: 15 001,20 zt.

¢ 0,0256 ha oddano w uzyczenie — Tabela nr 7 Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego oddane
w uzyczenie, stanowiqgca zatqcznik nr 7 do Planu;
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¢ 3,6243 ha stanowig grunty inwestycyjne oraz planowane do zbycia — Tabela nr 8 Nieruchomosci
Wojewddztwa Opolskiego zarzqdzane bezposrednio przez Zarzqd Wojewddztwa Opolskiego
(inwestycyjne oraz planowane do sprzedazy), stanowigca zatgcznik nr 8 do Planu.

Ponadto, 57,4492 ha bedacych wtasnosciag Wojewddztwa Opolskiego stanowig grunty zajete przez
urzadzenia melioracji wodnych.

2.2 Nieruchomosci stanowigce wtasno$é Wojewoddztwa Opolskiego, oddane
w uzytkowanie wieczyste.

Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego oddane w uzytkowanie wieczyste stanowig tacznie
1,2187 ha.

W zwigzku z wprowadzeniem do ugn przepisow epizodycznych (art. 198 g i nast.), pozwalajgcych na
wystgpienie przez uzytkownika wieczystego z roszczeniem o sprzedaz nieruchomosci (po spetnieniu
okreslonych przestanek), w 2025 r. dokonano sprzedazy nieruchomosci na rzecz:

e Wojewddzkiej Biblioteki Publicznej;

e Muzeum Slgska Opolskiego;

e Muzeum Wsi Opolskiej;

e Teatr im. Jana Kochanowskiego w Opolu;

e Centralnego Muzeum Jenicéw Wojennych;

e  Filharmonii Opolskiej;

e Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego w Gtuchotazach.

Nieruchomosci, ktére nie spetniaty okreslonych ustawowo wymagan i nie mogty zostac sprzedane na
podstawie ww. przepisow nadal pozostajg w uzytkowaniu wieczystym. Uzytkownikami sg jednostki
organizacyjne Wojewddztwa Opolskiego posiadajgce osobowos¢ prawng — instytucje kultury oraz
Zaktad Opiekunczo-Leczniczy w Gtuchotazach.

Szczegotowy wykaz nieruchomosci przedstawia Tabela nr 5. Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego
bedgce w uZytkowaniu wieczystym, stanowigca zatgcznik nr 5 do Planu, zawierajgca zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz prognozowane wptywy z optat, ktére facznie
wynoszg corocznie: 6 081,01 zt.

Zestawienie oraz dochdd z tytutu tzw. optat przeksztatceniowych, ponoszonych przez bytych
uzytkownikow wieczystych gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, na rzecz ktérych dokonano
sprzedazy, zostat ujety w tabeli nr 5a pn. Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego, na ktorych
przeksztafcono w prawo wtasnosci prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe stanowigcej zatacznik do Planu. taczny prognozowany dochdéd wynosi corocznie
530,42 zi.
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Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci oraz nabywania
nieruchomosci.

Nieruchomosci ujete w tabelach od 2 do 4, zajete na potrzeby statutowe wojewddzkich jednostek
organizacyjnych, pozostang w ich uzytkowaniu lub trwatym zarzadzie. W przypadku zmiany potrzeb
jednostek, w wyniku ktérych cze$é lub catosé nieruchomosci stanie sie dla nich zbedna, zostang one
przejete oraz zagospodarowane, zgodnie z zapisami uchwaty nr IX/107/2024 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przyjecia zasad gospodarstwa mieniem
Wojewddztwa Opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 5 listopada 2024 r. z pdzn. zm).

Przewiduje sie:

1)

2)

3)

W zakresie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste:

Planowana jest kontynuacja dziatan zmierzajgcych do dokonania sprzedazy nieruchomosci na
rzecz uzytkownikow wieczystych na zasadach opisanych w art. 32 ugn, opisujgcym zasady
sprzedazy gruntéw na rzecz uzytkownikdéw wieczystych.

W zakresie nieruchomosci przekazanych w trwaty zarzad:

Planowana jest aktualizacja optat z tytutu trwatego zarzgdu oraz, w razie potrzeby, zmiana
wysokosci udziatdw w czesci nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad poszczegdlnym
jednostkom.

W zakresie nieruchomosci oddanych w odptatne uzytkowanie spétce Moszna Zamek
Sp.z0.0.:

W dniu 25 wrzes$nia 2025 r. w formie aktu zawarto nowg umowe odptatnego uzytkowania,
obowigzujgcg od 1 pazdziernika 2025 r. do 30 wrzesnia 2028 r. Na podstawie ww. umowy
przekazano w odptatne uzytkowanie Spdtce Moszna Zamek Sp. z 0.0. nieruchomos¢
potozong w obrebie Moszna przy ul. Zamkowej 1, gmina Strzeleczki, sktadajgcej sie z dziatek:

1) nr306/2, stanowigcej inne tereny zabudowane,

2) nr307/1, stanowiacej inne tereny zabudowane,

3) nr307/2, stanowigcej grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi,
4) nr 1/1, stanowigcej droge,

5) nr321/2, stanowiacej droge,

6) nr321/3, stanowiacej droge,

7) nr321/4, stanowiacej droge,

8) nr297/1, stanowigcej droge,

9) nr297/2, stanowigcej droge,

10) nr 298/8, stanowigcej droge.

oraz udziat 190/10000 czesci dziatki ewidencyjnej nr 320.

Mozliwe jest aneksowanie umowy w przypadku przekazania w uzytkowanie Spétce Moszna
Zamek Sp. z 0.0. kolejnych nieruchomosci. W ww. umowie podniesiono takze optaty roczne
z tytutu uzytkowania do 597 900 zf + VAT z 460 000 zt + VAT.
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Dziatka ewidencyjna nr 310/1 obreb Moszna, gmina Strzeleczki, powiat krapkowicki zostata wniesiona
aportem do Spotki Moszna Zamek Sp. z o0.0. z siedzibg w Mosznej.

4)

5)

6)

W zakresie nieruchomosci oddanych w najem:

Umowy najmu obejmujg gtdwnie lokale mieszkalne. Nie jest planowane rozwigzanie uméw
najmu, mogg zostac jednak podjete kroki zmierzajgce do zbycia lokali na rzecz
dotychczasowych najemcéw.

W zakresie nieruchomosci przeznaczonych do zbycia:

Jak wskazano powyzej do zbycia przeznaczone s3 lokale mieszkalne oddane w najem.
Ponadto, dazy sie do sprzedazy nieruchomosci pozostatych po zakoriczonych inwestycjach
drogowych na rzecz wtascicieli dziatek sgsiadujgcych, celem poprawy warunkéw
zagospodarowania, a takze nieruchomosci bedgce w uzytkowaniu wieczystym.

Dziatki ewidencyjne nr 634 oraz 635 obreb Kolonia Gostawicka, przy ul. Gérnej w Opolu,

o tacznej powierzchni 0,0778 ha, stanowigce droge planowane sg do zbycia na rzecz Miasta
Opole, gdyz sg zbedne do realizacji zadan Wojewddztwa. Zbycie nastgpi w drodze darowizny.

W zakresie nabycia nieruchomosci do zasobu:

Podjeto rozmowy z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Opolu
(KOWR), w celu pozyskania nieodptatnie nieruchomosci:

e dziatki ewidencyjnej nr 597/1, obreb tambinowice, gmina tambinowice, powiat nyski
—na potrzeby Centralnego Muzeum Jencéw Wojennych, na ktérej prowadzone bedg
dziatania z zakresu edukacji oraz kultury;

e dziatki ewidencyjnej nr 337/5 obreb Moszna, gmina Strzeleczki, powiat krapkowicki —
na potrzeby utworzenia parkingu dla odwiedzajgcych zespét patacowo-parkowy
w Mosznej, a tym samym zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej regionu;

e dziatek ewidencyjnych nr 305/6 k.m. 1 oraz nr 517, nr 520/1, nr 520/2 k.m. 2 obreb
Stobrawa, gmina Popieléw — na potrzeby Zespotu Opolskich Parkéw Krajobrazowych
(ZOPK) dla prowadzenia dziatan zwigzanych z ochrong przyrody — w sprawie ww.
dziatek uzyskano wstepng zgode KOWR.

W przypadku zgtaszania potrzeb w zakresie nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci potrzeb
lokalowych przez jednostki Wojewddztwa Opolskiego na biezgco podejmowane sg dziatania
majace na celu pozyskanie odpowiednich nieruchomosci.

Prowadzone s3 takze rozmowy z Gming Opole w sprawie nabycia w drodze darowizny udziatu
5000/10000 czesci dziatki ewidencyjnej przy ul. Zaktadowej, opisanej w ewidencji gruntow

i budynkéw jako dziatka nr 336/2 obreb Zakrzéw, bedacej wspotwtasnoscig ww. podmiotdw,
w uzytkowaniu wieczystym ich jednostek.



Sl

/1,1 mm\\\

0

URZAD MARSZALKOWSKI WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO
a/ "\\(. DEPARTAMENT INWESTYCJI I NIERUCHOMOSCI

4. Prognozowany poziom wydatkow zwigzanych z udostepnianiem
nieruchomosci w latach 2026-2028.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu wigze sie z ponoszeniem kosztow ich przygotowania, ktore
obejmujg m.in.: wycene, uzyskanie wypisow i wyrysow z ewidencji gruntow i budynkdw, koszty
publikacji informacji. Szacunkowe koszty w latach objetych Planem przestawia tabela nr 9 Prognoza

wydatkow zwigzanych z udostepnianiem.

Tabela nr 9 Prognoza wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci w latach 2026-2028.

Lp. | Cel wydatkéw 2026 2027 2028
[21] [zt] [zt]

1. | Wyceny nieruchomosci 100 000,00 30 000,00 30 000,00

2 | Wypisy i wyrysy z EGIB 6 000,00 2 000,00 2 000,00

3 | Ogtoszenia w prasie 1 000,00 1 000,00 1 000,00

Zrédto: opracowanie wtasne.

5. Podsumowanie

Dziatania planowane w najblizszych latach pozwolg na rozwdj zasobu nieruchomosci

Wojewddztwa Opolskiego oraz zabezpieczenie potrzeb zaréwno jednostki samorzadu terytorialnego,
jak i podmiotow podlegtych. Dotozone zostang starania, aby plan zostat zrealizowany w jak
najwyzszym stopniu.




