Zatacznik

do Uchwaty Nr 1495/2024

Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 14 listopada 2024 r.

W projekcie planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie, w zakresie okreslonym uchwatg
nr VI1/44/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 wrzesnia 2024 r. nalezy uwzglednié¢
zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponad-
lokalnym, ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Strzelce Opolskie, powinno odbywac sie

z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajacej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej w upo-
rzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spojnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadni-
czych oraz uzyskania rownowagi terendw zabudowanych i terendéw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajgcej intensyfikacje procesdw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych i prze-
ciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajgce;j
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zacie$nieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spéjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszardw planistycznych i ich strefowaniu —

w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minima-
lizacji sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu
wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem istniejgce-
go potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

W rozwoju przestrzennym gminy Strzelce Opolskie nalezy uwzglednié¢ m.in. wielofunkcyjny rozwéj ob-
szaru oraz zachowanie i ochrone obszaréw dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego. Dla obszaréw wiej-
skich nalezy przewidzie¢ rozwéj wielofunkcyjny, w tym rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekolo-
gicznego oraz funkgcji turystyki i rekreacji.

Miasto Strzelce Opolskie jako powiatowy osrodek rozwoju zapewniajgcy mieszkaricom obstuge

w niezbednym wymiarze ustug ponadlokalnych i lokalnych w zakresie: edukacji, zdrowia, pomocy spo-
tecznej, kultury, administracji, bezpieczeristwa publicznego, wymiaru sprawiedliwosci, sportu i handlu,
wymaga wzmochienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz poprawy tadu przestrzennego.

2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
— przebieg drogi krajowej nr 88 relacji Strzelce Opolskie — Bytom;
- przebieg drogi krajowe] nr 94 relacji Krzywa — Balice wraz z postulowang budowa obwodnic
miejscowosci Sucha, Strzelce Opolskie, Warmatowice, Btotnica Strzelecka, Ptuznica;
- przebieg drogi wojewddzkiej nr 409 relacji Debina - Strzelce Opolskie;



- przebieg drogi wojewddzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle wraz z postulowang
budowg obwodnicy miasta Strzelce Opolskie;

- przebieg magistralnej linii kolejowej nr 132 relacji Wroctaw — Bytom;

- przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie
— Kluczbork.

2.3. Infrastruktura techniczna

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a) przebieg dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Blachownia-Ozimek;

b) stacje GPZ: Strzelce Opolskie, Cementownia, Strzelce Piastow;

c) gazociggi wysokiego cisnienia relacji Le$nica — Tworzen oraz Le$nica — Strzelce Opolskie wraz
ze stacjg redukcyjno — pomiarowa I°.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
Park Krajobrazowy , Géra Sw. Anny” oraz jego otuline;
- projektowany Park Krajobrazowy ,Dolina Matej Panwi” na czes$¢ gruntow wsi: Grodzisko, Ka-
dtub, Osiek, Jedrynie;
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;
- SO0 Natura 2000 ,Géra $w. Anny”;
- rezerwaty przyrody: Ligota Gorna, Ptuznica i Teczynow;
b) racjonalne gospodarowanie i ochrone udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych, w tym:

- kompleksowg, uwzgledniajgcg wymogi srodowiska eksploatacje kopalin z16z surowcéow
mineralnych (udokumentowane ztoze piaskow ze zwirem Roznigtdw oraz wapieni i margli dla
przemystu cementowego i wapienniczego: Ligota Dolna, Szymiszdéw, Strzelce Opolskie, Strzelce
Opolskie I, Strzelce Opolskie 1), zgodnie z koncesjg na ich eksploatacje oraz rekultywacje
terendéw poeksploatacyjnych;

— ochrona powierzchniowych uje¢ wodnych Rozmierka, Kalinowice, Sucha, Szczepanek, Nowa
Wies Strzelecka, Farska Kolonia i ich stref ochronnych;

c) ochrone przed hatasem:

- w szczegdlnosci dla terendw wskazanych w strategicznych mapach hatasu jako zagrozone
hatasem oraz na innych terenach zlokalizowanych w zasiegu oddziatywan akustycznych,

w tym w bezposrednim sgsiedztwie drdg krajowych nr 88 i 94 oraz drég wojewddzkich nr 409
i 426 gdzie powinna by¢ lokalizowana zabudowa ustugowa niechroniona akustycznie oraz
zabudowa produkcyjno-ustugowa;

- na ucigzliwosci zwigzane z hatasem drogowym i kolejowym nalezy zwrdcié szczegdlng uwage
w przypadku wyznaczania terenéw pod zabudowe wymieniong w art. 113 ust. 2 pkt 1) ustawy
Prawo ochrony srodowiska i wowczas lokalizowa¢ takg zabudowe poza zasiegiem tych
uciazliwosci.

2.5. Dziedzictwo Kulturowe
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) proponowany pomnik historii
(drewniany kosciétek cmentarny Sw. Barbary w Strzelcach Opolskich);
b) historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Strzelce Opolskie.

2.6. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone zasobdéw wodnych, w tym:
- gtédwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 333 Opole - Zawadzkie wymagajgcego naj-
wyzszej ochrony zasobéw wodnych,



- gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 335 Krapkowice - Strzelce Opolskie wymaga-
jacego wysokiej ochrony zasobéw wodnych.

Jednoczesnie, w zwigzku z tym, iz Wojewddztwo Opolskie, na dzien podjecia niniejszej uchwaty
przez Zarzad Wojewddztwa Opolskiego, posiada opracowany projekt audytu krajobrazowego, ktory
zostat udostepniony wtasciwym podmiotom do opiniowania pod adresem:
https://bip.opolskie.pl/2024/07/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-opolskieqo/, w tym Przewodniczg-
cemu Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich informuje, ze na obecnym etapie projekt dokumentu
(przed konsultacjami) wskazuje na obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego gminy Strzelce
Opolskie nastepujace krajobrazy priorytetowe:

» Lasy w okolicy Géry Sw. Anny (kod: 16-341.11-12),

* Tereny rolnicze na pétnoc od Géry Sw. Anny (kod: 16-341.11-41).
Granice powyzszych krajobrazéw zilustrowane sg w czesci graficznej projektu audytu krajobrazowego,
natomiast postulowane rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tego krajobrazu
zawarte sg w kartach rekomendacji i wnioskdéw, znajdujacej sie w czesci opisowej i tabelarycznej pro-
jektu dokumentu (materiaty dostepne pod wyzej wskazanym adresem).

Zakonczenie prac nad audytem krajobrazowym oraz jego przyjecie przez Sejmik Wojewddztwa
Opolskiego przewiduje sie w | kwartale przysztego roku.




