Zatgcznik do Uchwaty Nrbf'zj’/2010

Zarzgdu Wojewodztwa Opolskiego
z dnia.../12. c2ewre37 2010

Porozumienie
(projekt)

ZANBRE Wi oo vt ST S R el s s el roku pomiedzy:

1. Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng ,INVEST-PARK” Spotkg z o.o.
majacy siedzibe w Polsce, wojewodztwo dolnosigskie, powiat watbrzyski, gmina M.
Watbrzych, miejsc. Watbrzych; adres: ul. Uczniowska 21, 58-306 Watbrzych; wpisang
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabryczne] we Wroctawiu (IX Wydziaf
Gospodarczy, Krajowy Rejestr Sgdowy) do rejestru przedsiebiorcow pod numerem
KRS: 0000059084; (NIP 886-20-81-325), posiadajgcg kapitat zaktadowy w wysokosci
88 310 000 zt, zwang dale] WSSE | INVEST-PARK", ktorg reprezentuja:

e e s L - Prezes/Wiceprezes Zarzgdu
.................. ot Wiceprezes Zarzadu
2. Wojewodztwem Opolskim reprezentowanym przez Zarzad Woejewodztwa

Opolskiego, zwanym dale] Zarzagdem Wojewodztwa,
ktory reprezentuje:

..................... - Marszatek Wojewodztwa Opolskiego,
- Cztonek Zarzadu Wojewodztwa.

3. Gming Nysa, zwang dale] Gminag,
ktorg reprezentuje:

.................. - Burmistrz Nysy,

4. Powiatem Nyskim, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Nyskiego, zwanym
dale| Zarzgdem Powiatu,

ktory reprezentuje:

...................... - Starosta Powiatu Nyskiego
...................... - Cztonek Zarzagdu Powiatu Nyskiego

5. Agencja Nieruchomosci Rolnych oddziat Opole, zwang dale] ANR,
ktorg reprezentuje:

- Dyrektor ANR Oddziat Opole,

zwanymi tgcznie dale] Stronami,

w sprawie podjecia wspolnych dziatan dotyczacych utworzenia Regionalnego Parku
Przemystowego Watbrzyskie] Specjalne] Strefy Ekonomiczne] | INVEST-PARK™ (dale] Park
Przemystowy) na terenie Gminy Nysa, w obrebach wsi Radzikowice | Goswinowice.

Wspolne dziatania obejmowac bedg pozyskanie terenow, objecie ich granicami WSSE [ INVEST-
PARK" oraz kompletne przygotowanie wielkopowierzchniowe] nieruchomosci pod wzgledem
infrastrukturalnym, prawnym i organizacyjnym. Park Przemystowy stanowiC bedzie gotowg
| kompletng oferte Wojewodztwa Opolskiego dla strategicznych projektow inwestycyjnych.
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Celem utworzenia Parku Przemystowego jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej powiatu
nyskiego | woj. opolskiego oraz zintensyfikowanie zabiegow o0 pozyskanie Inwestora
strategicznego. Pozyskanie Inwestora przyczyni sie do pobudzenia powiatowej i regionalne;
gospodarki oraz pozytywnie wptynie na rynek pracy.

Strony wspolnie uzgadniajg co nastepuje:

§1

Strony zawierajg niniejsze Porozumienie w celu podjecia wspolnych dziatan zwigzanych
Zz przygotowaniem oferty inwestycyjnej, dotyczace] terendéw przeznaczonych pod
zabudowe przemystowg na terenie Gminy Nysa, w obrebach wsi Radzikowice
| Goswinowice, o powierzchni ok. 255 ha, wskazanych w zatgczniku graficznym nr 1. do
niniejszego Porozumienia, przy czym ostateczna powierzchnia nieruchomosci moze ulec
zmianie, w zaleznosci od napotkanych probleméw m.in. formalno-prawnych lub od
potrzeb zgtaszanych przez przysztych inwestorow.

§2

1. W celu wigczenia rozpatrywanego terenu (opisanego w §1) do granic Watbrzyskie;
Specjalne] Strefy Ekonomicznej ,INVEST-PARK?”: -

1) Gmina zobowigzuje sie dostarczy¢ WSSE ,INVEST-PARK” uchwate Rady Miejskigj,
wyrazajgcq akceptacje na objecie terenu granicami strefy.

2) Zarzgd Wojewodztwa zobowigzuje sie dostarczy¢ WSSE ,INVEST-PARK” opinie
W sprawie objecia terenu granicami strefy.

3) ANR zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode na objecie granicami strefy terenéw bedacych
w jej zasobach i wchodzgcych w skiad nieruchomosci opisanej w §1.

2. Po uzyskaniu wszystkich niezbednych dokumentow, WSSE | INVEST-PARK”
zobowigzuje sie ztozyC wniosek w Ministerstwie Gospodarki w celu objecia terenu
opisanego w §1 granicami Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne] ,INVEST-
PARK".

§3

‘W celu przygotowania terenu inwestycyjnego wymienionego w §1 Zarzad Wojewodztwa
zobowigzuje sie:

1) Podjac stosowng uchwate, okreslajgca, ze planowany Park Przemystowy jest
terenem strategicznym dla Wojewodztwa Opolskiego, i wspierac¢ (w tym finansowo)
w ramach posiadanych kompetencji Strony Porozumienia w ich zabiegach
prowadzgcych do uzbrojenia terenu.

2) DotozyC wszelkich staran w celu umorzenia naleznosci lub zwolnienia z optat
z tytutu wytgczenia terenu opisanego w §1 z produkcji rolniczej.

3) Wspierac Gmine | WSSE "INVEST-PARK® w rozmowach przede wszystkim
Zz zaktadem energetycznym | gazowniczym, a takze dotozy¢ wszelkich staran, aby
planowana budowa brakujgcej infrastruktury energetycznej | gazowej] zostata
uwzgledniona w planach inwestycyjnych Zaktadow Energia Pro S.A. | Gérnoslaskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.

4) KontynuowacC starania na szczeblu Ministerstwa Infrastruktury oraz Generalne
Dyrekcji Drog Krajowych | Autostrad o jak najszybsze zakonczenie prac
projektowych | budowe obwodnicy miasta Nysa.

5) Wesprzec Powiat Nyski w dziataniach zwigzanych 2z przebudowg drog
powiatowych, przebiegajgcych bezposrednio przy terenie opisanym w § 1.
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1.

§4
W celu przygotowania terenu inwestycyjnego Gmina zobowigzuje sie:

1) PodjgC starania w celu zawarcia przedwstepnych umow notarialnych nabycia
gruntow z podmiotami, ktéorych tereny wchodzg w sktad oferty inwestycyjne
opisanej w § 1, a takze zapewnic srodki finansowe na wykupienie tych terenow.

2) PrzeprowadziC ratownicze badania archeologiczne w miejscach stanowisk
archeologicznych okreslonych w MPZP dla terenu opisanego w § 1 niniejszego
Porozumienia.

3) Wykona¢ badania geotechniczne w obrebach wsi Radzikowice i Goswinowice,
poprzez wykonanie okoto 10 otworow do gtebokosci 4-5 metrow | poinformowac
o wynikach tych badan pisemnie WSSE | INVEST-PARK".

4) WykonaC mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali nie mniejsze] niz 1:2000, dla
terendow opisanych w § 1 (mapy te nie bedg mapami do celow projektowych,
opisanymi w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Przestrzenne] | Budownictwa
zanta 21 iwtego 1995 roku — DZ.U. Z 1980r., NIr 25, poz.133).

5) Wystapic do wtasciwe] w sprawie instytucji o wykonanie badan sprawdzajgcych
klasyfikacje bonitacyjng gleb, od klasy lllb i lepszych, terenow opisanych w § 1 —
w celu sprawdzenia prawidtowosci okreslenia tych klas w ewidencji gruntow.

6) WystapiCc do wiasciwych instytucji z wnioskiem o wytgczenie gruntow rolnych
znajdujgcych sie na terenie planowanego Parku Przemystowego z produkcji rolnej.

'7) Opracowac planowany przebieg korytarzy dla sieci wodociggowe], kanalizacji

sanitarnej | deszczowe] do terenow opisanych w § 1, a takze zarezerwowac srodki
finansowe na budowe tych sieci.

8) Wystapic do PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w celu uzyskania potwierdzenia
mozliwosci wpiecia bocznicy kolejowej do torow szlakowych przebiegajgcych wzdtuz
granicy rozpatrywanego terenu. _ |

9) Zobowigzuje sie podjacC dziatania majgce na celu uchwalenie nowych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (dalej MPZP) obejmujgcych teren
opisany w 8§1, z ustalonym przeznaczeniem podstawowym jako zabudowa
przemystowa, sktadowa | magazynowa oraz z okresleniem stawki optaty o ktorej
mowa w artykule 36 ust 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 1 %, a w ramach ww. dziatan przygotowac projekty tych MPZP, wraz
Z przedtozeniem ich Radzie Miejskie] w Nysie do uchwalenia.

10) Dotozy wszelkich staran - w ramach posiadanych kompetencji - aby optata, o ktorej
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 9, w wypadku gdy bedzie naliczona | nalezna, zostata
umorzona.

11) WSSE ,INVEST-PARK" zobowigzuje sie caty czas wspotpracowac z Gming
w sprawie przygotowania projektu miejscowego planu, az do momentu jego
uchwalenia. Whnioski i uwagi dotyczace m.in. zapisbw w planie bedg na biezaco
przekazywane Gminie, celem stworzenia optymalnych warunkow do inwestowania,
ktore bedg odpowiadaty oczekiwaniom przysztych inwestorow.

12) Po podjeciu uchwat przez Rade Miejskg w Nysie w sprawie przyjecia MPZP, Gmina
zobowigzuje sie pisemnie poinformowac o tym fakcie ANR.

2. Wymienione w ust. 1 obowigzki Gmina zrealizuje pod warunkiem uzyskania

wymaganych prawem uchwat Rady Miejskie] w Nysie, w szczegolnosci w zakresie
wyrazenia zgody na realizacje zadan okreslonych w ust. 1 .

W zakresie w/w prac WSSE | INVEST-PARK" zobowigzuje sie wspierac Gmineg,
W szczegolnosci uczestniczy¢ w uzgadnianiu niezbednej dokumentacji oraz wspierac
Gmine w uzyskaniu dofinansowania na wykonanie m.in. dokumentacji budowlane]
w ramach np. dziatan 6.2. - Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka - Rozwoj
sieci centrow obstugi inwestoréow oraz powstawanie nowych terenow inwestycyjnych.
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§5

1.  ANR zobowigzuje sie niezwtocznie po wejsciu w zycie nowych MPZP do
wypowiedzenia umow dzierzawy dla terenow bedacych w jej zasobach | wchodzgcych
w sktad nieruchomosci opisanej w §1 z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
potencjalnego Inwestora, w chwili konczacego sie okresu wypowiedzenia umowy,
istnieje mozliwo$¢ ponownego zawarcia przez ANR nowej umowy dzierzawy tak aby
byta ona mozliwa do rozwigzania z zachowaniem trzy miesiecznego okresu e
wypowiedzenia. Rozwigzanie umowy dzierzawy i odbior nieruchomosci nie moze
nastapi¢ szybciej niz po zbiorach ptodéw rolnych w danym roku kalendarzowym.
Ponadto kwestie ewentualnego odszkodowania z tytutu niezachowania warunkow
programow rolno-srodowiskowych zawartych miedzy dzierzawcg gruntu a ARIMR
(wczesniejsze wytaczenia gruntdw z umowy dzierzawy) Strony deklarujg rozstrzygngc
polubownie.

2. W przypadku podjecia decyzji o nieodptatnym przekazaniu nieruchomosci
wymienionych w §1 Porozumienia (wchodzgcych w sktad zasobu ANR oraz
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
inwestycyjne), w trybie art. 24 ust. 7a ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r.
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, zarzgdzajgcemu
specjalng strefag ekonomiczng tj. WSSE ,INVEST-PARK"” Sp. z 0.0., WSSE ,INVEST-
PARK” zobowigzuje sie do poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych z
przygotowaniem geodezyjnym i prawnym przekazywanej nieruchomosci, kosztow aktu
notarialnego oraz kosztow optaty planistycznej w przypadku naliczenia jej przez Gming
Nysa z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt. 10). |

§6

1. W celu przygotowania terenu inwestycyjnego opisanego w §1 Zarzad Powiatu
zobowigzuje sie:

1) Podjg¢ starania w miare mozliwosci posiadanych srodkow finansowych - przy
wsparciu Zarzadu Wojewodztwa - o przeprowadzenie w najblizszym mozliwym
terminie przebudowy istniejacych drég powiatowych przebiegajgcych bezposrednio
przy terenie opisanym § 1. Przy czym przebudowa drog powiatowych bedzie
odbywata sie etapami, po wczesniejszym uzgodnieniu miedzy Zarzgdem Powiatu,
a WSSE ,INVEST-PARK”.

2) zapewni¢ nieodptatnie na rzecz Gminy materiaty z zasobu geodezyjnego dotyczgce
terenu opisanego w § 1 w tym m.in. wypisy z rejestru gruntow, wyrysy z map
ewidencyjnych niezbedne do realizacji powyzszego zadania. Mapy zasadnicze, a
takze mapy sytuacyjno-wysokosciowe zostang udostepnione dopiero po ich
wykonaniu na zlecenie Gminy Nysa przez jednostki wykonawstwa geodezyjnego | po
przekazaniu dokumentacji do zasobu PODGIK w Nysie.

3) podpunkt 2 zostanie zrealizowany po wczes$niejszym podjeciu uchwaty przez Rade
Powiatu

§7

Strony zobowigzujg sie do wspoélnego monitorowania oraz do wymiany Informacj
otrzymywanych od operatorow wszystkich mediow sieciowych.

§8

Wszelkie zmiany niniejszego Porozumienia wymagajg zachowania formy pisemne] pod
rygorem niewaznosci.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Porozumieniem zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.
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§10

Strony zobowigzujg sie do rozstrzygania ewentualnych sporéw wynikajgcych na tle
wykonywania postanowien Porozumienia drogg negocjacii.

§11
Porozumienie wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
§12

Porozumienie sporzgdzono w dziesieciu jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa dla kazde)
ze Stron.

Gmin Nysa Zarzad Zarzad Powiatu
Wojewodztwa Nyskiego
Opolskiego
Agencja Nieruchomosci ‘ - Watbrzyska Specjalna
Rolnych Oddziat Strefa Ekonomiczna
‘Opole ' SJINVEST-PARK?”

Sp. Z 0.0.




