Zat. do Uchwaty Nr 1941/2020
Zarzagdu Wojewdédztwa Opolskiego
z dnia 20 grudnia 2019 .

UMOWA NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO

W dniu .eeeeeeeeeeennee, r. w Opolu, pomiedzy Wojewddztwem Opolskim reprezentowanym przez
Zarzad Wojewddztwa Opolskiego w osobach:

ST

2 et sttt e

zwanym w dalszej cze$ci umowy Wynajmujgcym
a Teatrem im. Jana Kochanowskiego w Opolu, reprezentowanym przez:

zwanym w dalszym ciggu Najemcg — zostaje zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr 25 potozony w Opolu przy ul. Dzierzona 3
o powierzchni uzytkowej 50,60 m?, skfadajacy sie 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki z wc,
wyposazony: w instalacje wodociggowg i kanalizacyjng, elektryczng, gazowa, centralne ogrzewanie,
z dostawg cieptej wody, posiadajacy wyposazenie wewnetrzne wymienione w protokole zdawczo —
odbiorczym stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

§2
Wynajmujacy wyraza zgode na podnajem lokalu celem realizacji zadan statutowych Najemcy.
Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do:
a) podania ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu, oraz kazdorazowej zmiany tej wielkosci do
zarzadcy,
b) zawarcia indywidualnej umowy na dostawe do lokalu gazu i energii elektrycznej na okres
trwania niniejszej umowy.

§3

1. Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu najmu
w wysokosci: 7,00 zt za 1 m? pow. uzytkowej lokalu miesiecznie na podstawie Zarzadzenia nr
OR-1.0050.405.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 19 czerwca 2019r .
Czynsz razem wynosi: 50,60m? x 7,00 zt/miesiecznie = 354,20 zt (stownie: trzysta piecdziesiat
cztery zt 42/100).

2. Nadto Najemca zobowigzany jest do ponoszenia nizej wymienionych optat niezaleznych od
wtasciciela:
- za centralne ogrzewanie



- za cieptq wode / optata zmienna i stata/

- za dostawe zimnej wody i odprowadzanie Sciekdw

- za domofon

- za wywoz Smieci

- inne opfaty

Wysokos¢ optat niezaleznych od wiasciciela ustala zarzadca nieruchomosci na podstawie
uchwaty wspdlnoty Mieszkaniowej. Wytoniony w przetargu zarzadca / Enter Sp. z o.0./
powiadomi Najemce pisemnie o wysokosci optat podanych w § 3 pkt.2.

Najemca jest zobowigzany uiszczaé czynsz najmu i opfaty niezalezne od wtasciciela miesiecznie
z gory bez uprzedniego wezwania na rachunek bankowy zarzadcy - Enter Spétki z 0.0. - PKO BP
S.A. | Oddziat Opole 45 1020 3668 0000 5202 0014 3883 w terminie do 25-go kazdego miesigca
za ktory przypada naleznos$é pod rygorem naliczenia ustawowych odsetek w razie opdznienia.
W przypadku zmiany zarzgdcy Wynajmujacy powiadomi Najemca pisemnie .

Whnoszone zaliczckowo optaty wymienione w § 3 ust.2, podlegajg rozliczeniu wg faktycznie
ponoszonych kosztéw w okresach nie dtuzszych niz jeden rok.

W przypadku powstania zalegtosci z tytutu braku wptat o ktérych mowa w ust.3 ustala sie, ze
kazda wptata zobowigzania nastepujaca po dacie powstania zadtuzenia zaliczona zostaje na
poczet powstatych zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami, do czasu catkowitego sptacenia
zadtuzenia.

Wysokos¢  czynszu okreslonego w ust.l bedzie corocznie, poczawszy
od 01.01.2020 r, waloryzowana, ogtoszonym przez GUS wskaznikiem wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty. Nie bedzie wymagato
to sporzadzenia aneksu do umowy;

§4

Najemca jest zobowigzany:

1)
2)

3)
4)

wykorzystywaé lokal wytgcznie na cele mieszkalne,

utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we witasciwym stanie technicznym
i sanitarnym,

przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,

dbac i chronié¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania, oraz o otoczenie budynku.

§5

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1)
2)
3)
4)

podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych i innych,
okien i drzwi,

wbudowanych mebli tacznie z ich wymiang,

wanien, brodzikédw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii
i zawordéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony tgcznie
z ich wymiang,



5)

6)

7)

3.

1.

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodéw oraz

osprzetu anteny zbiorczej,

przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwfoczne

usuwanie ich niedroznosci,

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw, scian i sufitéw,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

§6
W razie awarii powodujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest zobowigzany niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca
jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy lub zarzadca ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Najemca winien udostepni¢ Wynajmujagcemu lokal w celu dokonania okresowego oraz
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, a takze w razie koniecznosci zastepczego wykonania przez
Wynajmujgcego prac obcigzajacych Najemce.
Jezeli rodzaj koniecznych napraw tego wymaga, Najemca jest zobowigzany oprdzni¢ lokal
i przenies¢ sie na koszt Wynajmujacego do lokalu zamiennego na czas nie dtuzszy niz rok.

§7

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest zobowigzany w terminie 15-dniowym:

1) odnowic lokal,

2) dokonac¢ w nim obcigzajgcych go napraw wymienionych w § 5 niniejszej umowy,

3) zwrdci¢ Wynajmujagcemu rownowartos$é zuzytych elementédw wyposazenia technicznego
wyszczegdlnionych w protokole zdawczo — odbiorczym, ktdre znajdowaty sie w chwili
wydania go Najemcy.

Po zakonczeniu najmu strony sporzgdzajg protokdt zdawczo — odbiorczy, ktory stanowié bedzie

podstawe wzajemnych rozliczen wynikajgcych z zawartej umowy. O zamiarze oprdznienia

zajmowanego lokalu Najemca winien powiadomi¢ Wynajmujgcego i zarzadce co najmniej na 14

dni naprzéd. W razie niedopetnienia tego obowigzku nastgpi jednostronne komisyjne ustalenie

uszkodzen i brakow w wyposazeniu lokalu i obcigzenie Najemcy kosztami naprawy, oraz
przejecie lokalu.

§8

Wynajmujacy jest zobowigzany:

1)

Odda¢ Najemcy do uzywania lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, potozonymi poza
lokalem w szczegdlnosci z piwnica lub strychem,



2) Zapewni¢ sprawne dziatanie istniejgcych urzadzen technicznych budynku, umozliwiajgcych

Najemcy korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokalu, cieptej wody i zimnej wody, windy,

zbiorczej anteny i innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia wynajmowanego lokalu.

§9

Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy w szczegdlnosci:

1) Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,

stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkaricéw oraz jego otoczenia,

2) Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen,

3) Dokonanie napraw w lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia

technicznego, w zakresie nie obcigzajgcym Najemce, a zwtaszcza:

a)

b)

napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody bez
urzadzen odbiorczych a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz
anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg i wyktadzin podtogowych a takze
tynkow.

§10

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba napraw, obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca

powinien zawiadomié go o tym niezwtocznie.

§11

1. Wypowiedzenie najmu przez Wynajmujacego powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane

na pismie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

2. Wypowiedzenie przez Wynajmujgcego stosunku najmu moze nastgpi¢ nie pdzniej niz miesigc

naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca:

1)

2)

3)

4)

pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie
z przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki Najemcy dopuszczajgc do powstania szkdd lub
niszczenia urzgdzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkancéow albo do
wykraczania w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu co czyni
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej przez trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zapfaty
zalegtych

i biezgcych naleznosci,

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokalu lub jego cze$é na inne cele
niz statutowe, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

uzywa lokal, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu
budynku.



3. W przypadku okreslonym w ust.2 pkt 4 Najemcy przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
Obowigzek zapewnienia lokalu zamiennego spoczywa na Wynajmujgcym.

4. Z waznych przyczyn, innych niz okre$lone w ust.2 Wynajmujgcy moze wytoczy¢ powddztwo
0 rozwigzanie najmu i nakazanie oprdznienia lokalu, jezeli strony umowy nie osiggnety
porozumienia co do warunkdéw i termindw rozwigzania umowy najmu.

§12
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.

§13
Niniejszg umowe zawiera sie na czas okreslony od 01 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2022 .

§14
Zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy:
- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r., poz. 1182 z pézn. zm.),
- Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019r. poz. 1145 z pézn. zam.),
- Ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie wojewddztwa ( Dz. U. z 2019 r., poz. 512 z pdzn.
zm),

inne obowigzujace przepisy.
§16
Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



