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W projekcie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kluczbork, w zakresie okreslonym uchwatg Nr VI1/142/19 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3
kwietnia 2019 r. nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju
przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019, poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), oraz
opracowywanej jego aktualizacji, w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Kluczbork, powinno odbywac sie
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajace]j sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej
polityki ~przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci
uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwoéci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek
osadniczych oraz uzyskania réownowagi terenéw zabudowanych i terenéw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracja
(odnowg) — oznaczajacej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz
zagospodarowanych i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajgcej na
pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczna, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zacie$nieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spdjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu —
w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej
minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie
obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawna i planowanych do
ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem
istniejacego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobow naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa opolskiego wskazuje gmine Kluczbork,
jako jeden z czterech miejskich obszaréw funkcjonalnych oérodkéw subregionalnych, koncentrujgcych
funkcje spoteczne i gospodarcze, a takze zapewniajgce dostep do ustug publicznych istotnych z punktu
widzenia mieszkaricdw otaczajgcych terenéw wiejskich.

Gtdbwnym celem rozwoju  zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego miasta Kluczborka powinno byé ksztattowanie spojnej i konkurencyjnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru, wzmacniajacej atrakcyjno$¢ inwestycyjng, poprawiajgcg warunki
zamieszkania, utatwiajgcg dostep do rynku pracy, débr i ustug w subregionie.



Miasto Kluczbork — oérodek subregionalny, jeden z gtéwnych weztéw sieci osadniczej regionu,
wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych, spotecznych i komunikacyjnych oraz poprawy fadu
przestrzennego i rewitalizacji obszarow miejskich z koncentracjg problemow spotecznych,
gospodarczych i przestrzennych.

Rozwdj przestrzenny miasta powinien uwzglednia¢, m.in. rozwdéj funkcji ustugowych,
produkcyjnych, mieszkaniowych, transportowych, zachowanie i ochrong elementéw historycznego
uktadu urbanistycznego, zachowanie i ochrong obszaréw zasobu przyrodniczego.

Dla obszaréw podmiejskich (poza rdzeniem miejskiego oérodka funkcjonalnego) nalezy
uwzgledni¢ m.in. rozwéj wielofunkcyjny, w tym rozwoj funkcji mieszkaniowej, rolniczej, przyrodniczej,
rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej i produkcyjnej.

2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a) budowe drogi ekspresowej nr 511;

b) przebieg drogi krajowej nr 42 relacji Namystéw — Rudnik, dla ktérej docelowo planuje sie
modernizacje do parametrow klasy GP wraz z postulowang budowa obwodnicy Kluczborka;

c) przebieg drogi krajowej nr 45 relacji granica panistwa — Ztoczew, dla ktérej docelowo planuje sig
modernizacje do parametréw klasy GP wraz z postulowang budowa obwodnicy Kluczbork -
Kuniéw;

d) przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie
— Kluczbork postulowanej do rewitalizacji;

e) przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 143 relacji Kalety — Wroctaw, planowanej do
modernizacji;

f) przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 272 relacji Kluczbork — Kostéw, planowanej do
modernizacji;

g) przebieg drugorzednej linii kolejowej nr 293 relacji Jefowa - Kluczbork, planowanej do
modernizacji.

2.3. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié¢ m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
—  korytarz ekologiczny dolinny o randze regionalnej (na rzece Stobrawie);

— SO0 Natura 2000 ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”;

—  Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

—  planowane powiegkszenie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, na gruntach wsi Bazany;
—  rezerwat przyrody ,Bazany”;

b) wystepowanie zt6z kruszyw naturalnych, w tym:
—  surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Ligota Dolna”;

— piaskéw ,Kluczbork Zbiornik”.

2.4. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.
a) przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork —
Olesno;
b) przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Kluczbork — Kostéw
— Kepno; '



c) przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Kluczbork —
Wotczyn, przewidzianej do modernizacji;

d) przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Kluczbork — Praszka
— Wielun;

e) przebieg jednotorowej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Ozimek -
Kluczbork;

f) obiekty i urzadzenia stacji GPZ Kluczbork;

g) gazocigg wysokiego ci$nienia relacji Bgkow — Biadacz — Gorzow Sl. — Uszyce — Skomlin - Wielun
o nominalnym cisnieniu 6,3 MPa i przekroju DN 250;

h) gazocigg wysokiego cisnienia relacji Bgkéw — Koztowice o przewidywanym nominalnym
ciénieniu 6,3 MPa i przekroju DN 250/200/150/100;

i) gazociag wysokoprezny relacji Kluczbork — Opole o nominalnym cisnieniu 6,3 MPa i przekroju
DN 500;

j) gazociag wysokiego ciénienia relacji Odolanéw — Tworég DN 500 (dwie nitki), planowany do
rozbudowy o trzecig nitke DN 700 PN 8,4 MPag;

k) odgatezienie od gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Odolanow — Twordg do SRP Kluczbork.

2.5. Dziedzictwo Kulturowe
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Kluczborka.

2.6. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzglgdni¢ m.in.:
a) ochrone zasobéw wodnych, w tym:
— potozenie w obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 324 ,Dolina Kopalna

Kluczborka” wymagajacego najwyzszej ochrony zasobéw wodnych.

2.7. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, poprzez realizacjg dziatan
technicznych i nietechnicznych, w tym:
—  ochrone przed zabudowg obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Stobrawy;
—  rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajgcej
retencje wod i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu.
b) funkcjonowanie zbiornika retencyjnego ,Kluczbork”.



