Zatacznik

do Uchwaty Nr 5392/2018

Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 30 kwietnia 2018 r.

W projekcie Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin
Brzeski, w zakresie okre$lonym uchwatg Nr XXV/253/2016 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia
29 listopada 2016 r. nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki
rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2010 r. Nr 132, poz. 1509) oraz opracowywanej
jego aktualizacji, w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Lewin Brzeski, powinno odbywac sie
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania fadu przestrzennego — przejawiajacej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej
polityki przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci
uwzgledniajgcej w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajacego potrzeby i mozliwosci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek
osadniczych oraz uzyskania réwnowagi terendw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg
(odnowg) - oznaczajacej intensyfikacje procesdw inwestycyjnych na terenach juz
zagospodarowanych i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajacej na
pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spdjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu —
w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej
minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajgcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie
obszaréow cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do
ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem
istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobdéw naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

Rozwdj przestrzenny gminy Lewin Brzeski powinien uwzglednia¢, m.in. rozwdj funkcji
rolniczych,  ustugowych,  produkcyjnych,  mieszkaniowych, transportowych, rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz zachowanie i ochrone obszaréw zasobdw przyrodniczych.

Miasto Lewin Brzeski, jako lokalny osrodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkaricow
gminy w zakresie ustug podstawowych, wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz
poprawy tadu przestrzennego.



2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)
b)

c)

d)
e)

postulowang rozbudowe autostrady A4 o trzeci pas ruchu;

utrzymanie przebiegu drogi krajowej nr 94 relacji Krzywa — Balice, wraz z postulowang budowg
obwodnic miejscowosci tosiow, Lesniczdwka, Buszyce i Skorogoszcz;

utrzymanie przebiegu drég wojewddzkich nr 458 relacji Oborki — Popieléw, nr 459 relacji Opole
— Skorogoszcz i nr 462 relacji Stobrawa — Krzyzowice;

utrzymanie przebiegu magistralnej linii kolejowej nr 132 relacji Bytom — Wroctaw;
przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréow IV klasy zeglugowe;j.

2.3. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)
b)

d)

ograniczenie presji inwestycyjnej w korytarzu ekologicznym Nysy Ktodzkiej i Odry;

ochrone weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:

- 0SO Natura 2000: ,Grady Odrzanskie”;

- SO0 Natura 2000: ,Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej”, ,Bory Niemodlinskie”;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodliniskie” oraz jego planowane poszerzenie;

- planowane rezerwaty przyrody , Stawy Niemodlinskie” i ,, Ptakowice”;

racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym:

- wazrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii OZE;

wystepowanie zt6z udokumentowanych kopalin, w tym:

- kruszyw naturalnych o kluczowym znaczeniu dla gospodarki regionu: Sarny, Sarny Pole lla —
2;

- kruszyw naturalnych: Sarny-Pole lla — 1, Kantorowice, Lewin Brzeski-Stroszowice, Lewin
Brzeski, Stroszowice;

2.4. Dziedzictwo kulturowe
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

b)

ochrone i rewaloryzacje historycznego ukfadu urbanistycznego Lewina Brzeskiego wpisanego
do rejestru zabytkow;
postulowang ochrone historycznego ukfadu ruralistycznego wsi R6zyna;

2.4. Infrastruktura techniczna

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

i)

adaptacje dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen
Wroctaw;

adaptacje dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice
Gracze — Hermanowice;

adaptacje jednotorowych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji: Gracze
Tutowice i Groszowice — Hermanowice;

adaptacje dwutorowych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice
Gracze i Dobrzen — Groszowice,

postulowang modernizacje jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji
Grodkow — Gracze;

budowe gazociggu wysokopreznego DN 1000 relacji Zdzieszowice — Wroctaw;

adaptacje gazociggu wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice — Wroctaw (Ottaszyn) DN 350;
adaptacje gazociggu wysokiego cisnienia relacji Lewin Brzeski — Nysa DN 300;

przebudowe SRP Lewin Brzeski;

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa

Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a)

potrzebe podnoszenia bezpieczeistwa przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan
technicznych i nietechnicznych, w tym:



- ochrone przed zabudowg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Odry, Nysy Ktodzkiej i Scinawy NiemodliAskiej;
- modernizacje istniejgcych watdw przeciwpowodziowych.

2.6. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone zasobéw wodnych, w tym:
- gtdwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie
wymagajgcego wysokiej ochrony zasobéw wodnych.



