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Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 15 czerwca 2026 r.

Opinia

Przedmiotem opinii jest projekt Planu ogdlnego Gminy Zebowice, przekazany
do zaopiniowania w trybie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tiret dziewietnaste i dwudzieste ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (u.p.z.p.), w zakresie
uwzglednienia:
1) zadan samorzadu wojewddztwa,
2) rekomendacji i wnioskéw wynikajgcych z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
opolskiego,
3) ustalen obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
opolskiego.

Zarzad Wojewddztwa Opolskiego dokonat analizy przedtozonego projektu Planu ogdlnego
Gminy Zebowice, zwanego dalej planem ogdlnym i stwierdzit jak nize;j:

I. W zakresie zadan samorzadu wojewddztwa:

Brak kolizji z zadaniami samorzadu wojewddztwa stuzgcymi realizacji inwestycji celu
publicznego ustalonymi w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Opolskiego,
uwzglednionych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa (PZPWO)
oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Opolskiego na lata 2025-2032.

Il. W zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym:

Stosownie do regulacji art. 13b pkt 5 u.p.z.p. ustalenia planu ogdlnego okresla sie,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegélnosci
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa opolskiego, przyjetym uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego nr XIV/158/2025 z dnia 25 marca 2025 roku, ktora weszta w zycie
z dniem 24 czerwca 2025 roku, na terenie gminy Zebowice, nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

Jednoczesnie w granicach gminy wystepuje obszar, o ktérym mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.: Obszar
Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-Turawskie”. Dla tego obszaru Audyt krajobrazowy
formutuje odrebne rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu,
odnoszace sie do czesci jednostek krajobrazowych na terenie gminy, o kodach: 16-318.57-109,
16-318.57-125, 16-318.57-135, 16-318.57-136, 16-318.57-87, 16-318.57-88, 16-318.57-89,
16-318.57-91, 16-318.57-92, 16-341.23-01, 16-341.23-05, 16-341.23-07.



Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogdlnym, jak rowniez parametry zabudowy

i wskazniki zagospodarowania, uwzgledniajg rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie

krajobrazowym. W szczegdlnosci uwzgledniono:

ochrone waloréw ekosystemoéw lesnych, nielesnych i wodnych stanowiacych podstawe dla
objecia obszaru forma ochronng oraz zachowanie walorow obszaréw chronionego
krajobrazu;

zachowanie wiodacej, dominujgcej funkcji krajobrazu lesnego oraz mozliwos¢ prowadzenia
zalesien gruntéw rolnych;

zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, zasad ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania
przestrzennego (APP);

zwiekszenie udziatu terenéw zielonych wzmacniajacych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej, zwiekszenie bioréznorodnosci i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu;
harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych obiektow,
z uwzglednieniem aspektow estetyczno-widokowych;

uzupetnienie istniejacej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje
zabudowy wzdtuz drdg.

lll. W zakresie ustalen zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

Zaprojektowane strefy planistyczne i przyjete dla nich gminne standardy urbanistyczne

nie sg sprzeczne z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.).

Podsumowanie

Zarzad Wojewddztwa Opolskiego opiniuje pozytywnie projekt Planu ogdlnego Gminy

Zebowice w zakresie zadan samorzgdu wojewddztwa uwzglednionych w dokumentach

strategicznych regionu oraz w zakresie zgodnosci z ustaleniami Planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa opolskiego.
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