Zatgcznik nr 1 do Uchwaty

nr 886/2024

Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 2 wrzesnia 2024 r.

Uchwata Nr .....ccovrevueenen. /2024
Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego
P 2o [ 1T~ [P 2024 r

w sprawie: przyjecia zasad gospodarowania mieniem Wojewdédztwa Opolskiego

Na podstawie art. 18 pkt 1) lit. b), pkt 19) lit. a) oraz pkt 20) oraz art. 89 ust. 1 ustawy z dnia 5
czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 566), w zwigzku z art. 11 ust. 2,
art. 13 ust. 1, art. 25 ¢, art. 25 d, art. 37 ust. 3i 4, art. 68 ust. 1, 1a, 1b oraz 2, art. 70 ust. 4, art. 73
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1145) oraz art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 poz. 725), Sejmik Wojewddztwa
Opolskiego uchwala, co nastepuje:
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1. Ustala sie zasady gospodarowania mieniem Wojewddztwa Opolskiego, wojewddzkich oséb
prawnych oraz wojewddzkich jednostek organizacyjnych w brzmieniu zawartym w niniejszej
uchwale.

2. Prawa majatkowe Wojewddztwa, nienalezace do innych wojewddzkich oséb prawnych,
wykonuje Zarzad Wojewddztwa Opolskiego.

3. Zasady zawarte w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio do czesci nieruchomosci i
udziatu w nieruchomosciach i ruchomosciach Wojewdédztwa Opolskiego.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Wojewddztwie — nalezy przez to rozumie¢ Wojewddztwo Opolskie;

) Sejmiku — nalezy przez to rozumie¢ Sejmik Wojewddztwa Opolskiego;
3) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzagd Wojewoddztwa Opolskiego;

) wojewddzkiej osobie prawnej —. nalezy przez to rozumie¢ osobe prawng, dla ktérej organem
nadzorujgcym lub tworzgcym jest organ Wojewddztwa Opolskiego, w tym samodzielne
publiczne zaktady opieki zdrowotnej
5) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wojewddzka jednostke organizacyjng

nieposiadajgcg osobowosci prawnej, w tym Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Opolskiego;
6) zgodzie — nalezy przez to rozumiec zgode udzielong zgodnie z opisanymi w §62 Statutu
Wojewddztwa Opolskiego zasadami reprezentacji,
7) zgodzie Zarzadu — nalezy przez to rozumiec zgode udzielong przez Zarzad Wojewddztwa
Opolskiego na posiedzeniu,



8) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec¢ wojewddzki zaséb nieruchomosci,

o ktéorym mowa w art. 25c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

9) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

10) gospodarowaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: nabywanie,
darowizne, sprzedaz, oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, zrzeczenie sie lub
zamiane nieruchomosci, oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad, uzyczanie, dzierzawe lub
najem, obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz wnoszenie
nieruchomosci do spétek prawa handlowego w postaci aportéw i przekazywanie
nieruchomosci jako majatku do fundacji tworzonych z udziatem Wojewddztwa,

11) celach publicznych — nalezy przez to rozumiec cele wymienione w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub inne cele publiczne, wymienione
w przepisach szczegdlnych;

12) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumiec garaz, pomieszczenie lub zespot takich
pomieszczen w budynku, przeznaczonych na cele inne niz mieszkalne;

13) zalegtosciach czynszowych — nalezy przez to rozumiec zalegtosci w optatach czynszu
i optatach niezaleznych,

Rozdziat |
Zasady ogodlne gospodarowania nieruchomosciami Wojewddztwa
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1. Zarzad, w zakresie niezastrzezonym dla Sejmiku w ustawie oraz w przepisach szczegdlnych
lub niniejszych zasadach gospodaruje nieruchomosciami Wojewddztwa, kierujgc sie ich
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, zasadami prawidtowej i racjonalnej gospodarki,
zachowaniem szczegélnej starannosci, z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji
zadan publicznych i interesow Wojewddztwa.

2. Zarzad moze dziata¢ przez petnomocnika, ktérym moze by¢ kierownik jednostki
organizacyjne;.

3. Petnomocnik, dziatajgc w zakresie udzielonego mu petnomocnictwa, ma obowigzek
przekazania do departamentu wtasciwego ds. nieruchomosci informacji dotyczacych nabycia
lub zbycia nieruchomosci w terminie do trzydziestu dni po dokonaniu czynnosci, celem
wprowadzenia zmian w ewidencji zasobu nieruchomosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci.

§4

Zarzad, w formie uchwaty, dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji
dotyczacej wykorzystania nieruchomosci, uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajgce z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, potrzeby realizacji zadan wtasnych Wojewddztwa oraz jego
potrzeby inwestycyjne, poprawe mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci Wojewddztwa,
wojewoddzkich oséb prawnych oraz spoétek z udziatem Wojewddztwa, a takze obowigzek
wykonywania zadan publicznych i w tym zakresie moze:



6)

7)

8)
9)

nabywa¢é nieruchomosci,

przenosi¢ prawo wtasnosci nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego w drodze
sprzedazy lub darowizny,

oddawadé nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

dokonywaé zamiany nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego na prawo
wiasnosci, a takze zamiany praw uzytkowania wieczystego,

wnosi¢ nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci jako wktady
niepieniezne (aporty) do spotek prawa handlowego,

przekazywadé nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci jako
wyposazenie tworzonych wojewddzkich oséb prawnych i jednostek organizacyjnych,
obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz oséb trzecich, w tym
oddawaé w uzytkowanie,

oddawacé nieruchomosci w trwaty zarzad,

oddawaé nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie.

Rozdziat I
Zasady gospodarowania mieniem przez wojewddzkie osoby prawne

§5

Zasady gospodarowania majatkiem trwatym samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej,

za wyjatkiem nieruchomosci oraz zasady zakupu lub przyjecia w drodze darowizny przez te zaktady

aparatury i sprzetu medycznego, reguluje odrebna uchwata Sejmiku.

§6

§7

Wojewddzkie osoby prawne, z zastrzezeniem §7, mogg otrzymac w szczegdlnosci
nieruchomosci z wojewddzkiego zasobu nieruchomosci:

1) na wtasnos¢,

2) w uzytkowanie wieczyste,

3) w uzytkowanie.

Wojewddzkie osoby prawne samodzielnie gospodarujg nieruchomosciami, w granicach
wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw prawa, z zastrzezeniem ust. 3 oraz 4.
Wojewddztwo nie odpowiada za zobowigzania wojewddzkich oséb prawnych powstate
w zwigzku z realizacjq ust. 2.

Nieodptatne rozporzadzanie, zbycie, zamiana nieruchomosci stuzgcych do realizacji celéw
publicznych wymaga zgody Zarzadu.

Samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej, dla ktérych podmiotem tworzgcym jest
Wojewddztwo, mogg otrzymywac nieruchomosci z wojewddzkiego zasobu nieruchomosci
w nieodpfatne uzytkowanie.

Nieruchomosci oddane samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotne;j

w nieodptatne uzytkowanie mogg by¢ w czesci wynajmowane, wydzierzawiane lub

w uzasadnionych gospodarczo przypadkach uzyczane, przy czym zawarcie umowy na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga uzyskania zgody.



3. Zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony nie
dtuzszy niz 3 lata strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

§8

1. Samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej zobowigzane s3 do:

1) prowadzenia ewidencji zawartych uméw dotyczgcych udostepniania nieruchomosci,

2) przedktadania Zarzadowi do korica lutego kazdego roku sprawozdania za ubiegty rok
budzetowy, sporzgdzonego zgodnie z wzorem, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, obejmujacego wykaz zawartych umow, ze wskazaniem:

a) rodzaju umowy i daty jej zawarcia,

b) podmiotéw, ktdrym udostepniono nieruchomosé,

c) celu, na jaki bedzie udostepniona nieruchomosé,

d) udostepnionej powierzchni,

e) okresu obowigzywania umowy z podaniem daty poczgtkowej oraz koricowej,

f) dochoddw z tytutu udostepnienia nieruchomosci, w tym stawki miesiecznej za 1 m? netto
oraz brutto, a takze dochodu rocznego brutto,

g) uzasadnienia ulg w wymaganych pfatnosciach, w przypadku, gdy zostaty udzielone,

3) przekazywania Zarzadowi kazdorazowo informacji o zawarciu umowy dotyczacej
udostepniania nieruchomosci bedacych w ich wtadaniu, jej zmianie i rozwigzaniu
w terminie 14 dni od dokonania czynnosci.

2. Sprawozdanie opisane w ust. 1 pkt 2) sktadane jest w wersji papierowej lub elektronicznej
z wymaganymi podpisami oraz w wersji elektronicznej - edytowalne;.

Rozdziat Il

Zasady gospodarowania nieruchomosciami przez jednostki organizacyjne

§9

8§10

1.

Kierownik jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej gospodaruje

nieruchomosciami na podstawie i w granicach udzielonego mu przez Zarzad

petnomocnictwa, o ile przepisy prawa nie stanowig inacze;j.

Do podjecia czynnosci przekraczajgcych zakres petnomocnictwa, o ktérym mowa

w ust. 1, wymagana jest zgoda Zarzadu.

Jednostki organizacyjne zobowigzane s do:

1) wykorzystywania nieruchomosci Wojewddztwa do realizacji swoich zadan statutowych
oraz gospodarowania tymi nieruchomosciami w sposdb oszczedny i racjonalny,

2) podejmowania na podstawie udzielonego przez Zarzad petnomocnictwa czynnosci
zwigzanych z dochodzeniem roszczen ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia
nieruchomosci bedacych w ich wiadaniu.

Kierownicy jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej zobowigzani sg

do:

1) prowadzenia ewidencji zawartych uméw dotyczacych udostepniania nieruchomosci
bedacych w trwatym zarzadzie jednostki,



2) przedkitadania Zarzadowi do korica lutego kazdego roku sprawozdania za ubiegty rok
budzetowy, sporzgdzonego zgodnie z wzorem, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, obejmujgcego wykaz zawartych umow, ze wskazaniem:

a) rodzaju umowy i daty jej zawarcia,

b) podmiotéw, ktédrym udostepniono nieruchomosé,

c) celu, na jaki bedzie udostepniona nieruchomosé,

d) udostepnionej powierzchni,

e) okresu obowigzywania umowy z podaniem daty poczgtkowej oraz koricowej,

f) dochoddw z tytutu udostepnienia nieruchomosci, w tym stawki miesiecznej za 1 m? netto
oraz brutto, a takze dochodu rocznego brutto,

g) uzasadnienia ulg w wymaganych pfatnosciach, w przypadku, gdy zostaty udzielone,

3) przekazywania Zarzgdowi kazdorazowo informacji o zawarciu umowy dotyczacej
udostepniania nieruchomosci bedacych w ich wiadaniu, jej zmianie i rozwigzaniu
w terminie 14 dni od dokonania czynnosci.

2. Zapisy ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci, ktédrymi jednostka organizacyjna
wtada na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia od osdb trzecich.

3. Sprawozdanie opisane w ust. 1 pkt 2) sktadane jest w wersji papierowej lub elektronicznej
z wymaganymi podpisami oraz w wersji elektronicznej - edytowalne;.

Rozdziat IV
Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego

8§11
1. Decyzje w sprawach nabywania nieruchomosci do zasobu podejmuje Zarzad lub kierownik
jednostki organizacyjnej, posiadajacy wskazane w §3 ust. 2 niniejszych zasad
petnomocnictwo, w zakresie udzielonego petnomocnictwa.
2. Nieruchomosci nabywane sg do zasobu nieruchomosci w szczegdlnosci ze wzgledu na:
1) potrzeby inwestycyjne,
2) potrzeby realizacji zadan wtasnych i celéw publicznych,
3) poprawe mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci Wojewddztwa, wojewddzkich oséb
prawnych, jednostek organizacyjnych oraz spétek z udziatem Wojewddztwa,
4) postanowienia przepisow szczegdlnych.
3. Zgody Sejmiku wymaga:
1) odptatne nabycie nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza 3 000 000 zt (stownie: trzy
miliony ztotych 00/100),
2) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z nabyciem
potozonych na tej nieruchomosci budynkdéw i urzadzen, jezeli tgczna cena przekracza
3 000 000 zt (stownie: trzy miliony ztotych 00/100).
3) nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci obcigzonej
hipoteka.

Rozdziat V
Sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste i inne formy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci

8§12



8§13
1.

1)
2)

Zgody Sejmiku wymaga sprzedaz oraz oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,
ktérych wartos¢ przekracza 3 000 000 zt (stownie: trzy miliony ztotych 00/100).

Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie jej w uzytkowanie wieczyste odbywa sie w trybie
przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepiséw ustawy. O formie
przetargu decyduje Zarzad.

Zwalnia sie z obowigzku sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bedg realizowane
przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sie w catosci
na dziatalno$¢ statutowa.

Przepisu ust. 3 nie stosuje sie, jesli o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jeden
podmiot, spetniajacy powyzsze warunki.

Do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste lub przeniesienia wtasnosci w inny sposéb
przeznacza sie z zasobu wojewddzkiego nieruchomosci zbedne dla realizacji zadan
Wojewddztwa, w tym lokale mieszkalne.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci (z zastrzezeniem ust. 2), badZ oddania w uzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowej, mozliwe jest udzielenie bonifikaty:

1) osobom fizycznym i osobom prawnym innym niz wojewddzkie, ktére prowadzg dziatalnosé¢

charytatywng, opiekunczg, kulturalng, leczniczg, o$wiatowg, naukowg, badawczo-
rozwojowg, wychowawczg, sportowg lub turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig
zarobkows,

a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego —w wysokosci 60 % ceny nieruchomosci lub pierwszej optaty i optat rocznych z
tytutu uzytkowania wieczystego,

2) wojewddzkim osobom prawnym, prowadzgcym dziatalnos$¢ kulturalng, oswiatows,

naukowa lub badawczo-rozwojowg w wysokosci 95% ceny nieruchomosci oraz pierwszej
optaty z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu i optat rocznych,

3) narzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego — w wysokosci

50% ceny nieruchomosci lub optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

4) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z pafistwem, na cele

dziatalnosci sakralnej — w wysokosci 50% ceny nieruchomosci,

5) jako lokal mieszkalny na rzecz najemcy tego lokalu, gdy umowa najmu zawarta jest na czas

nieoznaczony, a najemca nie posiada zalegto$ci w naleznych optatach z tytutu najmu lokalu
— w wysokosci 90% ceny nieruchomosci.
Bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu udziela sig, jezeli uzytkownik wieczysty terminowo zrealizowat cel okreslony
w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste i nie ma zalegtosci
w regulowaniu zobowigzan z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz podatku
od nieruchomosci:
stawke bonifikaty, z zastrzezeniem pkt. b, ustala sie na poziomie 50%,
stawke bonifikaty dla nieruchomosci sprzedawanej w przypadkach, o ktdrych
mowa w art. 198k ust. 3 oraz w art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
na poziomie 80% - z mozliwoscig podniesienia o 10 punktéw procentowych, jezeli
uzytkowanie wieczyste trwa dtuzej, niz 20 lat.
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Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom.

8§15

Roztozona na raty, niesptacona cze$é ceny nieruchomosci sprzedawanej na cele mieszkaniowe,
podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej potowie stopy redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

8§16
1. Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wynosi:
1) 15% ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu lub w trybie bezprzetargowym za
nieruchomosci przeznaczone:
a) na dziatalno$¢ charytatywng, opiekuriczg, kulturalng, leczniczg, oswiatowg,
wychowawczg, naukowg lub badawczo-rozwojowg i sportowo-turystyczng,
b) pod zabudowe mieszkaniowg, na realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i innych
celéw publicznych.
2) 25% ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym
w pozostatych przypadkach.
2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku oddania nieruchomosci zabudowanej
w uzytkowanie wieczyste, przy czym bonifikata moze by¢ udzielona od pierwszej optaty
i optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, a takze od ceny sprzedazy budynkéw
i innych urzadzen znajdujgcych sie na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste.

8§17

1. Zarzad moze, bez koniecznosci uzyskiwania zgody Sejmiku:

1) dokonywaé zamiany nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
o wartosci do 3 000 000 zt (stownie: trzech milionéw ztotych 00/100),

2) wnosi¢ prawo wtasnosci lub prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci o wartosci do
3 000 000 zt (stownie: trzech milionéw ztotych 00/100) aportem do spétek prawa
handlowego,

3) przekazywac nieruchomosci o wartosci do 3 000 000 zt (stownie: trzech milionéw ztotych
00/100) jako majgtek tworzonej fundacji lub jako wyposazenie wojewddzkiej osoby prawne;j.

2. Darowizna nieruchomosci stanowigcej mienie Wojewddztwa, w tym darowizna na realizacje
celéw publicznych oraz na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Paristwa,
wymaga zgody Sejmiku.

§18

1. Zamiany prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci dokonuje sie
w przypadkach uzasadnionych interesami Wojewddztwa, w szczegdlnosci potrzebami
realizacji zadan wtasnych oraz potrzebami inwestycyjnymi, z zachowaniem racjonalnej
gospodarki nieruchomosciami.

2. Warunki zamiany uzgadnia sie w drodze rokowan.
Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze obejmowac, oprdécz
wartosci nieruchomosci, réwniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania stron.



8§19
1. W umowie darowizny okresla sie cel, na ktéry nieruchomosé jest darowana.
2. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel okreslony umowg darowizny, Zarzad
odwotuje darowizne po uzyskaniu na to zgody Sejmiku.

§20

Nabywcy praw do nieruchomosci Wojewdédztwa uiszczajg, oprécz naleznej ceny za prawo do
nieruchomosdci, koszty zwigzane z wyceng nieruchomosci, zawarciem umowy notarialnej,
uregulowaniem stanu prawnego nieruchomosci w odpowiednich rejestrach oraz ksiegach
wieczystych.

Rozdziat VI
Obcigzanie nieruchomosci

§21
Obciazanie nieruchomosci stanowigcych mienie Wojewddztwa ograniczonymi prawami rzeczowymi
polega w szczegdlnosci na:

a) ustanawianiu stuzebnosci gruntowych,

b) ustanawianiu hipotek,

c) oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

§22
1. Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym oddawanie
nieruchomosci w uzytkowanie na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
nalezy do kompetencji Zarzadu.
2. Zarzad moze bez koniecznosci uzyskania zgody Sejmiku zawiera¢ kolejne umowy
uzytkowania, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, w przypadku gdy
wczesniejsze umowy byly zawarte na czas oznaczony do 3 lat.

§23
1. Obcigzanie nieruchomosci stanowigcych mienie Wojewddztwa stuzebnoscig nastepuje za
wynagrodzeniem, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Nieruchomosci stanowigce mienie Wojewddztwa mogg by¢ nieodptatnie obcigzane
stuzebnosciami na rzecz Skarbu Parstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.
3. Przepisy ust. 1i 2 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci wojewddzkich oséb prawnych,
pod warunkiem uzyskania opinii Zarzagdu w przypadku obcigzenia nieodptatnego.

§24

1. Nieruchomosci stanowigce mienie Wojewddztwa oraz wojewddzkich oséb prawnych moga
by¢ obcigzane hipotekg o wartosci przekraczajgcej 3 000 000 zt (stownie: trzy miliony ztotych
00/100) wytacznie za zgodg Sejmiku.

2. Hipoteke mozna ustanowic celem zabezpieczenia zobowigzan Wojewddztwa, wojewddzkiej
osoby prawnej lub spotki z udziatem Wojewddztwa.

3. Postanowienia ust. 1i 2 stosuje sie odpowiednio do obcigzania hipotekg nieruchomosci
wojewaddzkich oséb prawnych.



§25
Niesptacone naleznosci z tytutu ratalnego nabycia nieruchomosci Wojewdédztwa podlegaja
kazdorazowemu zabezpieczeniu hipotecznemu.

8§26

Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania uméw uzytkowania
na czas dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nieodpfatnie na rzecz samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotne;.

Rozdziat VI
Oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad

§27
Nieruchomosci mogg byé oddawane przez Zarzad jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym
osobowosci prawnej w trwaty zarzad na cele zwigzane z ich dziatalnoscia.

§28
Nieruchomosci bedgce w trwatym zarzadzie moga byc¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi
wyltacznie za zgoda.

Rozdziat VIl
Dzierzawa i najem nieruchomosci

1. Lokale niemieszkalne
§29

1. Zapisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do wynajmu i wydzierzawiania nieruchomosci z
zasobu nieruchomosci przez Zarzad oraz przez jednostki organizacyjne, wojewddzkie osoby
prawne, w tym samodzielne publiczne zaktfady opieki zdrowotne;j.

2. Zapisy niniejszego rozdziatu nie obowigzujg przy wynajmowaniu lub wydzierzawianiu
nieruchomosci, do ktérych wojewddzkim osobom prawnym przystuguje prawo wtasnosci lub
prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wtasnosci budynkdéw.

§30
1. Upowaznia sie Zarzad do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na czas okres$lony dtuzszy
niz 3 lata oraz na czas nieokreslony.
2. Zarzad moze bez koniecznosci uzyskania zgody Sejmiku zawierad kolejne umowy dzierzawy
lub najmu, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ w przypadku gdy wczesniejsze
umowy byty zawarte na czas oznaczony.

§31
1. O rodzaju zawieranej umowy decyduje mozliwos¢ pobierania z przedmiotu umowy pozytkéw
(dzierzawa) lub brak takiej mozliwosci (najem).
2. llekro¢ w dalszych przepisach mowa jest o umowie dzierzawy, dzierzawcy lub
wydzierzawiajgcym, nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio umowe najmu, najemce lub
wyhajmujgcego.



§32

Nieruchomosci (lub ich czesci) o przeznaczeniu innym niz mieszkalne wydzierzawia sie w drodze

przetargu na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w §33.

§33
1.
1)

§34

§35

Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od przetargowej formy dzierzawy, gdy:

dzierzawcami bedga osoby fizyczne lub osoby prawne, ktére prowadza dziatalnos¢
charytatywng, kulturalng, opiekuniczg, leczniczg, o$wiatowaq, naukowga, badawczo-rozwojows,
wychowawczg, sportowa lub turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkows,

a takze organizacje pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalno$ci pozytku
publicznego,

o dzierzawe wystgpi dzierzawca lokalu w tym samym budynku, celem poszerzenia juz
dzierzawionej powierzchni, przy czym stawka czynszu za lokal dzierzawiony nie wigze
wydzierzawiajgcego,

o dzierzawe wystepujg jednostki organizacyjne lub wojewddzkie osoby prawne na cele
realizacji zadan statutowych,

dotychczasowa umowa ulegta rozwigzaniu na skutek wydania decyzji o wygasnieciu trwatego
zarzadu wobec nieruchomosci, ktdra byta przedmiotem umowy dzierzawy,

dwa przetargi okazaty sie nieskuteczne.

W przypadku likwidacji jednostki organizacyjnej lub osoby prawnej, badz przejecia do zasobu
z innych przyczyn nieruchomosci lub jej czesci, bedacej przedmiotem dzierzawy lub najmu,
mozliwe jest przejecie przez Zarzad praw i obowigzkdéw wynikajgcych z dotychczasowej
umowy dzierzawy lub najmu — z wyjgtkiem wygaszenia trwatego zarzadu — dla unikniecia
strat

i kosztéw ochrony i utrzymania nieruchomosci. Nie wyklucza to mozliwosci zmiany warunkéw
przez wydzierzawiajgcego.

Warunki wydzierzawienia nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza sie w ogtoszeniu
o przetargu. Warunki wydzierzawienia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala sie
w rokowaniach przeprowadzanych z dzierzawca.

Protokot z przeprowadzonego przetargu lub protokét z rokowan przy wydzierzawianiu

w drodze bezprzetargowej stanowig podstawe do zawarcia umowy.

Upowaznia sie Zarzad do zatwierdzenia, ustalenia zasad waloryzowania oraz aktualizowania

taryfikatora stawek czynszu, o ktérym mowa w §36 i §44 oraz do okreslenia zasad stosowania stawek

przez zobowigzane podmioty.

§36
1.

Czynsz z tytutu dzierzawy okresla wydzierzawiajgcy na podstawie taryfikatora stawek czynszu
zatwierdzonego uchwatg Zarzadu.

W przypadku ustalania stawki czynszu dzierzawnego w drodze przetargu — stawka okreslona
w taryfikatorze jest stawkg wywotawcza.



3. W przypadku okreslonym w §33 ust. 1 pkt 1) wydzierzawiajgcy moze obnizy¢ stawke czynszu
dzierzawnego do 50%. Dotyczy to takze przypadku, kiedy pierwszy przetarg zakonczyt sie
wynikiem negatywnym.

4. Jesliumowa zawierana jest w trybie rokowan po dwdch nieskutecznych przetargach, stawka
czynszu nie moze by¢ nizsza niz 40% czynszu, o ktérym mowa w ust. 1.

8§37

Jezeli w umowie zastrzezono, ze oprdcz czynszu dzierzawca bedzie obowigzany uiszcza¢ podatki i
inne ciezary zwigzane z wtasnoscig lub z posiadaniem przedmiotu dzierzawy oraz ponosi¢ koszty jego
ubezpieczenia, ustawowe prawo zastawu przystugujgce wydzierzawiajgcemu zabezpiecza rowniez
roszczenie wydzierzawiajgcego wobec dzierzawcy o zwrot sum z powyzszego tytutu.

§38
Kazda umowa dzierzawy musi by¢ sporzagdzona w formie pisemne;j.
Termin ptatnosci czynszu winien by¢ okreslony w umowie dzierzawy.
Umowa dzierzawy winna okresla¢ w jakim stanie przedmiot umowy powinien zosta¢
zwrdocony wydzierzawiajgcemu.

4. Umowa dzierzawy winna zawierac sposéb, termin i warunki jej wypowiedzenia oraz warunki
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

5. Umowy dzierzawy zawarte na czas nieokreslony mogg by¢ rozwigzane przez
wydzierzawiajgcego w trybie trzymiesiecznego wypowiedzenia, bez podania przyczyn, ze
skutkiem na koniec miesigca.

6. Zawarte umowy dzierzawy mogg by¢ rozwigzane w trybie natychmiastowym bez
wypowiedzenia w przypadku:

1) poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy przez wydzierzawiajgcego,

2) oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez zgody
wydzierzawiajgcego,

3) uzywania przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z umowsg,

4) jezeli dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci, a wypadku, gdy czynsz jest ptatny rocznie, jezeli dopuszcza sie zwtoki z zaptatg
ponad trzy miesigce.

839
1. Zawarcie umowy na czas dtuzszy niz 3 lata, jak tez na czas nieoznaczony przez jednostke
organizacyjng lub samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej wymaga uzyskania zgody.
2. Zgoda, o ktdrej mowa w ust. 1 jest wymagana rowniez gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.
3. Zobowigzane podmioty wystepujg o zgode minimum 1 miesigc przed planowanym
zawarciem umowy.
4. Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi wzér wniosku o wyrazenie zgody na zawarcie
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz 2. Wniosek winien zawierac:
1) okreslenie przedmiotu umowy (powierzchnia, lokalizacja),
2) cel, na ktéry udostepniony bedzie przedmiot umowy,
3) uzasadnienie merytoryczne przeznaczenia do dzierzawy, najmu, proponowang stawke
czynszu oraz odpowiednio zamiar udzielenia ulgi, o ktérej mowa w §36 ust. 3.



§40

Dzierzawca moze wprowadzaé zmiany i ulepszenia w dzierzawionej nieruchomosci tylko za pisemna
zgoda wydzierzawiajgcego. Dodatkowa umowa winna okreslaé sposdb rozliczen z tego tytutu.
Rozliczenie moze obejmowac jedynie okres trwania umowy.

2. Szczegolne zasady najmu lokali mieszkalnych

841
1. Szczegdlne zasady najmu lokali mieszkalnych, opisane w §41-§46, dotyczg wynajmu lokali
stanowigcych wtasnos$é Wojewddztwa lub wtasnos¢ samorzadowych oséb prawnych.
2. Szczegdlne zasady dotyczace najmu lokali mieszkalnych stosuje sie odpowiednio do
wynajmowania lokali przez jednostki organizacyjne Wojewddztwa.

§42
Najemca moze dokonac zmiany zajmowanego lokalu na inny wytacznie za zgodg wynajmujgcego.

§43
Z tytutu wynajmu lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest optacac czynsz najmu, jak réwniez
opfaty niezalezne, zwigzane z eksploatacjg lokalu w terminie okreslonym w umowie najmu.

8§44
Wysokos$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej okreéla sie na podstawie taryfikatora stawek
czynszu zatwierdzonego uchwatg Zarzadu.

§45
Kaucje ustala sie w wysokosci szesciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal mieszkalny.

§46
Prowadzenie w wynajetym lokalu mieszkalnym prac, w tym remontowych, naruszajgcych w sposéb
trwaty ich substancje, wymaga pisemnej zgody wynajmujgcego.

Rozdziat X
Ewidencjonowanie, zabezpieczanie i zarzgdzanie mieniem.

847
Zarzad prowadzi ewidencje nieruchomosci stanowigcych zaséb Wojewddztwa.
Ewidencja nieruchomosci prowadzona jest dla:
1) gruntow,
2) budynkdw, budowli i lokali stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.
3. W ewidencji nieruchomosci ujmuje sie takze nieruchomosci, w stosunku do ktérych
Wojewddztwu przystugujg ograniczone prawa rzeczowe.

§48
Ewidencja, o ktdrej mowa w §47 prowadzona jest dla wewnetrznych potrzeb gospodarowania
mieniem i nie stuzy dla wydawania wypisow, wyryséw i zaswiadczen innym organom i jednostkom.



8§49
Czynnosci, zwigzane z nieruchomosciami stanowigcymi zaséb Wojewddztwa, polegajace na:
1) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
2) naliczaniu i prowadzeniu windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu,
3) podejmowaniu decyzji i czynnosci zmierzajgcych do utrzymywania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, powierza sie jednostce organizacyjnej,
komodrce Urzedu Marszatkowskiego albo spétce utworzonej w tym celu lub zarzadcy
wytonionemu w trybie przepiséw o zamdwieniach publicznych.

Rozdziat XI
Zasady gospodarowania mieniem ruchomym

§50

1. Niniejsze zasady stosuje sie do gospodarowania mieniem Wojewddztwa w tym stanowigcym
sktadniki majgtku ruchomego powierzonego jednostkom organizacyjnym podlegtym
Wojewddztwu.

2. Do skfadnikow majgtku ruchomego opisanego w ust. 1 nalezg rowniez wartosci
niematerialne i prawne, stanowigce w szczegdélnosci licencje i prawa do programow
komputerowych.

§51

Gospodarowanie mieniem ruchomym Wojewddztwa przez jednostki organizacyjne obejmuje
w szczegdlnosci:
a) sprzedaz, oddanie w dzierzawe, najem, uzyczenie, uzytkowanie, darowizne,
nieodptatne przekazanie,
b) likwidacje zuzytych sktadnikéw majgtku ruchomego.

§52

1. Czynnosci z zakresu gospodarowania mieniem ruchomym, o ktérych mowa w §51 wykonuja
kierownicy jednostek organizacyjnych na podstawie i w granicach udzielonego im przez Zarzad
petnomocnictwa.

2. Do czynnosci przekraczajgcych zakres petnomocnictwa o ktérym mowa w ust.1 wymagana jest
zgoda Zarzadu.

§53

Jednostki organizacyjne zobowigzane s3g do:

1. wykorzystywania mienia Wojewddztwa do realizacji swoich zadan statutowych oraz do
gospodarowania tym mieniem w sposéb oszczedny i racjonalny,

2. utrzymywania sktadnikéw tego mienia w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia oraz zapewnienia nad nim efektywnego nadzoru.

§54



1. Mienie ruchome moze by¢ przedmiotem darowizny na rzecz jednostek samorzgdu
terytorialnego, pafnstwowych i samorzadowych jednostek organizacyjnych i oséb
prawnych, spétek z udziatem Wojewddztwa oraz organizacji prowadzgcych w szczegdlnosci
statutowa dziatalno$¢ charytatywng, opiekunczg i kulturalng, leczniczg, oswiatowa,
wychowawczg, naukowg, badawczo-rozwojowg, sportowa lub turystyczng, z
przeznaczeniem na realizacje zadan statutowych.

2. W zakresie zadan Wojewddztwa w przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi
lub gospodarczymi mienie ruchome moze by¢ przedmiotem darowizny takze na rzecz
podmiotéw innych niz okreslone w ust. 1.

3. Sktadniki majgtku ruchomego stanowigce zabytki, w rozumieniu przepisdéw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, mozna przekaza¢ w formie darowizny panstwowym lub
samorzgdowym instytucjom kultury.

§55

1. Sprzedaz lub odptatne oddanie mienia ruchomego do uzywania na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze nastepuje w drodze przetargu,
z zastrzezeniem ust. 2.
2. Sprzedaz lub odptatne oddanie mienia ruchomego do uzywania na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze, moze nastgpic bez przetargu
w nastepujgcych przypadkach gdy:
1) czynnosci te dokonywane sg na rzecz podmiotdw, o ktérych mowa w §54 ust.1i 2 lub
podmiotdéw, ktdre przejety zadania zlikwidowanej jednostki organizacyjnej, lub
2) czynnosci te dotyczg mienia ruchomego, ktérego aktualna wartosé okreslona zgodnie z §56
nie przekracza 10 000,00 zt, lub
3) w wyniku przeprowadzonego przetargu nie zostat wytoniony nabywca lub uzytkownik
mienia ruchomego.
3. Cene sprzedazy mienia ruchomego w drodze bezprzetargowej ustata sie stosownie do §56.
4. Czynsz najmu lub wartos¢ mienia ruchomego oddawanego w drodze bezprzetargowej ustala sie
stosownie do §57.
5. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od przeprowadzenia przetargu w indywidualnie
uzasadnionych przypadkach, niewymienionych w ust.2.

§56

1. W przetargu na sprzedaz mienia ruchomego aktualng warto$¢ stanowigca cene wywotawcza
ustala sie w wysokosci nie nizszej niz wartos¢ ksiegowa netto, z zastrzezeniem ust.2.

2. W indywidualnie uzasadnionych przypadkach lub w przypadku catkowitej amortyzacji mienia
ruchomego aktualng wartos¢ ustala sie w oparciu o wartos¢ okreslong przez:
1) opinie rzeczoznawcy, lub
2) analize cen rynkowych osigganych w obrocie rzeczami o podobnych wtasciwosciach, lub
3) cene zakupu i stopien zuzycia mienia ruchomego

3. W przypadku, gdy w wyniku przetargu nie zostat wytoniony nabywca lub uzytkownik mienia
ruchomego, mozna organizowac kolejne przetargi. Cena wywotawcza w kolejnych przetargach
moze by¢ obnizona kolejno do: 75%, 50%, 25% aktualnej wartos$ci mienia ruchomego.

4. Mienie ruchome, w stosunku do ktérego obnizono cene wywotawczg o 75% wartosci i nie
wytoniono nabywcy lub uzytkownika w drodze przetargu, moze zosta¢ poddane likwidacji.



5. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie w siedzibie jednostki oraz w jej Biuletynie Informacji
Publicznej, a w przypadku mienia ruchomego, ktérego aktualna wartos¢ przekracza 50 000,00 zt
dodatkowo w prasie lokalnej.

§57

Czynsz najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze okresla sie w oparciu o:
a) wartos¢ mienia ruchomego okreslonego w sposdb wskazany w §56 oraz przewidywany
stopien zuzycia w okresie objetym umowag, lub
b) mozliwy do uzyskania na rynku czynsz najmu lub dzierzawy mienia podobnego do
mienia ruchomego, lub
c) inng, uzasadniong ekonomicznie metodologie.
§58

1. Zuzyte sktadniki rzeczowe majatku ruchomego podlegaja likwidacji.

2. Za zuzyte sktadniki rzeczowe majatku ruchomego nalezy rozumie¢ sktadniki:
1) posiadajace wady lub uszkodzenia, ktdrych naprawa bytaby nieoptacalna, lub
2) zagrazajg bezpieczenstwu uzytkownikow, lub
3) ktore sg technicznie przestarzate, a ich remont bytby nieuzasadniony.

§59

Niniejsze zasady stosuje sie z uwzglednieniem przepiséw prawa okreslajacych szczegétowe
zasady gospodarowania mieniem ruchomym, w szczegdlnosci mieniem zakupionym
i wspotfinansowanym ze srodkédw Unii Europejskiej.

§60

Gospodarowanie mieniem ruchomym stanowigcym wtasnosé wojewddzkich oséb prawnych odbywa
sie na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.

Rozdziat XI
Postanowienia konicowe i przepisy przejSciowe

§61

1. Do umdw najmu, zawartych na czas oznaczony, trwajacych w chwili wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty nie stosuje sie zapiséw §36 oraz §44. Do zakoriczenia umowy obowigzujg stawki
Cczynszu w niej zawarte.

2. W przypadku uméw najmu zawartych na czas nieokreslony konieczne jest zawarcie aneksu
oraz dostosowanie stawek czynszu do przyjetego taryfikatora stawek czynszu, opisanego
w §36 oraz §44, w ciggu 6 miesiecy od dnia przyjecia uchwaty Zarzagdu Wojewddztwa
Opolskiego, przyjmujgcej taryfikator stawek czynszu.

3. Zasady opisane w ust. 1 oraz ust. 2 niniejszego paragrafu znajdujg zastosowanie zaréwno do
lokali niemieszkalnych, jak i mieszkalnych.

§62
Wysokos¢ kaucji wskazana w §45 obowigzuje w przypadku zawarcia nowej umowy. Nie jest
konieczne pobieranie kaucji w ww. wysokosci od najemcéw, ktdrzy uiscili kaucje w przesztosci.



§63
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc uchwaty:

a) Nr XXXI/275/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 22 lutego 2005 r. w sprawie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie Wojewddztwa
Opolskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na okres dtuzszy, niz trzy lata (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego nr 26, poz. 679 z pdzn. zm.);

b) NrVI/45/2007 r. Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie
ustalenia zasad gospodarowania mieniem Wojewddztwa Opolskiego (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego nr 34 poz. 1323);

c) NrXXXVI/330/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 28 czerwca
2005 r. w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Wojewddztwa
Opolskiego lub wtasno$¢ samorzagdowych oséb prawnych (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 54
poz. 1597 z pdin. zm.).

§64
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Wojewddztwa Opolskiego.

§ 65
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.






