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1. Wprowadzenie.

Podstawg prawng planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci wojewddztwa sg zapisy art. 25 ust.
2 i 2a w zwigzku z art. 25d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22023 r. poz. 344 z pdin. zm.; dalej: ugn).

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat. Zawiera on w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci pozostajgcych w zasobie oraz nieruchomosci
bedacych wiasnosciag Wojewddztwa Opolskiego, oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci oraz nabywania nieruchomosci do zasobu, a takze
wydatkow zwigzanych z podejmowaniem tych dziatan,
b) wptywow osigganych z tytutu oddania nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego
w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty zarzad,
c) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz trwatego zarzadu,
3) program zagospodarowania nieruchomosci bedacych w zasobie.

Niniejszy plan wskazuje jedynie gtéwne kierunki dziatan podejmowanych w stosunku do zasobu
nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego. Majgc na uwadze, ze plan sporzgdzany jest w perspektywie
trzyletniej, istnieje mozliwos¢ zmiany okreslonego w Planie sposobu wykorzystania nieruchomosci
bedacych w zasobie Wojewddztwa. Decyzje co do sposobu zagospodarowania nieruchomosci sg
kazdorazowo podejmowane przez Zarzgd Wojewddztwa Opolskiego (ZWO) w oparciu o zapisy:

e ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344
z pézn. zm.);

e Uchwaty Nr XXXI/275/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 22 lutego
2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
mienie Wojewddztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na okres dtuzszy
niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 26, poz. 679 z pdzn. zm.);

e Uchwaty Nr V1/45/2007 r. Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 marca 2007 r. w
sprawie ustalenia zasad gospodarowania mieniem Wojewddztwa Opolskiego (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego nr poz. 1323);

e Uchwaty Nr XXXVI/330/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 28 czerwca
2005 r. w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos$é¢ Wojewddztwa
Opolskiego lub wtasnos¢ samorzgdowych oséb prawnych (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 54,
poz. 1597 z pdzin. zm.).

Zgodnie z art. 25c ugn, do wojewddzkiego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomaosci, ktére
stanowig wtasnos$¢ Wojewoddztwa Opolskiego i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Wojewddztwa. Do zasobu wtgczono
nieruchomosci, ktérych wtasnosé na rzecz Wojewddztwa zostata stwierdzona w drodze ostatecznych
decyzji administracyjnych badz nabyta w drodze uméw cywilnoprawnych (np. sprzedazy, zamiany).

Gospodarowanie wojewddzkim zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

e ewidencjonowaniu nieruchomosci;



=

= S
E720 9N DEPARTAMENT INWESTYCII T NIERUCHOMOSCI

=

\

URZAD MARSZALKOWSKI WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

-

zapewnianiu wyceny nieruchomosci;

sporzadzaniu planu wykorzystania nieruchomosci;

zabezpieczaniu nieruchomosci przed zniszczeniem;

wspotpracy z innymi organami;

zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci;

wydzierzawianiu, wynajmowaniu lub uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas dtuzszy niz trzy lata, wymaga zgody Sejmiku
Wojewddztwa;

wyposazaniu nieruchomosci w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej;
regulowaniu stanu prawnego nieruchomosci.

Wielkos¢ zasobu nieruchomosci oraz prognozowane wptywy z tytutu
ponoszonych optat w latach 2023 - 2025

2.1 Wielkos$¢ zasobu Wojewddztwa Opolskiego

Na zaséb Wojewddztwa Opolskiego sktadajg sie nieruchomosci o tagcznej powierzchni
1743,2103 ha, przy czym:

1,5642 ha stanowig grunty zajete przez budynki administracyjno-biurowe UMWO — Tabela
nr 1 Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego - obiekty UMWO, stanowigca zatgcznik nr 1 do
Planu Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego na lata 2023-2025
(dalej: Plan);

20,1476 ha oddano w nieodptatne uzytkowanie — Tabela nr 2 Nieruchomosci Wojewddztwa
Opolskiego oddane w nieodpfatne uzytkowanie, stanowigca zatacznik nr 2 do Planu. W zwigzku
z planowanym przeksztatceniem dziatek przy ul. Wroctawskiej w nieodptatne uzytkowanie na
rzecz Osrodka Leczenia Odwykowego w Woskowicach Matych powierzchnia wzrosnie do
21,6450 ha (tj. 0 1,4974 ha).

23,6023 ha oddano w odptatne uzytkowanie — Tabela nr 3 Nieruchomosci Wojewddztwa
Opolskiego oddane w odptatne uzytkowanie, stanowigca zatgcznik nr 3 do Planu zawiera
zestawienie nieruchomosci przekazanych w odptatne uzytkowanie oraz prognozowane wptywy
brutto, ktére tacznie wynoszg w roku 2023: 579 237 zt, w roku 2024: 575 784,93 zt, a w roku
2025: 573 333 zt.

1 693,7684 ha oddano w trwaty zarzad, z czego:
- 89,1671 ha zajete jest pod drogi publiczne zarzgdzane przez MZD na terenie miasta Opola,
-1597,9542 ha zajete pod drogi publiczne zarzadzane przez ZDW — Tabela nr 4
Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego oddane w trwaty zarzqd, stanowigca zatacznik nr 4
do Planu zawiera zestawienie nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad oraz prognozowane
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wptywy, ktére facznie wynosza w roku 2023 r.: 67 999,22 zi, zas w latach 2024-2025
69 047,05 zt.

e 0,0298 ha oddano w najem, przy czym jest to powierzchnia zwigzana z wynajmem pieciu lokali
mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 230,91 m? — Tabela nr 6 Lokale
mieszkalne Wojewddztwa Opolskiego oddane w najem, stanowigca zatgcznik nr 6 do Planu
zawiera zestawienie nieruchomosci oddanych w najem oraz prognozowane wptywy, ktére
tacznie wynoszg corocznie: 15 012 zf.

e 0,0296 ha oddano w uzyczenie — Tabela nr 7 Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego oddane
w uzyczenie, stanowigca zatqcznik nr 7 do Planu;

e 57,4492 ha stanowig grunty zajete przez urzgdzenia melioracji wodnych;

e 3,6278 ha stanowig grunty inwestycyjne oraz planowane do sprzedazy — Tabela nr 8
Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego zarzgdzane bezposrednio przez Zarzqd Wojewodztwa
Opolskiego (inwestycyjne oraz planowane do sprzedazy), stanowiqca zatqcznik nr 8 do Planu;

2.2 Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Wojewddztwa Opolskiego, oddane
w uzytkowanie wieczyste.

Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego oddane w uzytkowanie wieczyste stanowig tacznie
3,3271 ha.

Uzytkownikami wieczystymi sg samodzielne jednostki organizacyjne Wojewddztwa Opolskiego —
instytucje kultury oraz Zaktad Opiekunczo-Leczniczy w Gtuchotazach.

Szczegdtowy wykaz nieruchomosci przedstawia Tabela nr 5. Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego
bedgce w uzytkowaniu wieczystym, stanowigca zatgcznik nr 5 do Planu, zawierajgca zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz prognozowane wptywy z optat, ktére tgcznie
wynoszg corocznie: 4 722,47 zt.

Zestawienie oraz dochdd z tytutu tzw. optat przeksztatceniowych, ponoszonych przez bytych
uzytkownikow wieczystych gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, na rzecz ktérych dokonano
sprzedazy, zostat ujety w tabeli nr 5a pn. Nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego, na ktorych
przeksztafcono w prawo wiasnosci prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe stanowigcej zatgcznik do Planu. tgczny prognozowany dochéd wynosi corocznie
530,42 zt.
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3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci.

Nieruchomosci ujete w tabelach od 2 do 4, zajete na potrzeby statutowe wojewddzkich jednostek
organizacyjnych, pozostang w ich uzytkowaniu lub trwatym zarzadzie. W przypadku zmiany potrzeb
jednostek, w wyniku ktérych czes¢ lub catosé nieruchomosci stanie sie dla nich zbedna, zostang one
przejete oraz zagospodarowane, zgodnie z zapisami uchwaty nr XXX1/275/2005 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 22 lutego 2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych mienie Wojewddztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania i
wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 26, poz. 679 z pézn. zm.).

Przewiduje sie:

1) W zakresie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste:
Zgodnie ze zmianami legislacyjnymi oraz panujgcymi trendami nie jest planowane oddawania
nieruchomosci Wojewddztwa Opolskiego w uzytkowanie wieczyste, a dotychczasowe prawa
uzytkowania wieczystego zostang przeksztatcone w prawa wtasnosci.

2) W zakresie nieruchomosci przekazanych w trwaty zarzad:
Planowana jest aktualizacja optat z tytutu trwatego zarzadu oraz, w razie potrzeby, zmiana
wysokosci udziatéw w czesci nieruchomosci oddanych poszczegdlnym jednostkom.

3) W zakresie nieruchomosci oddanych w odptatne uzytkowanie spétce Moszna Zamek
sp.z0.0.:

Obecna umowa, zawarta w formie aktu notarialnego, obowigzuje do dnia 30.09.2025 .

z mozliwoscig przedtuzenia uzytkowania na dalszy okres wedtug przepisdow obowigzujgcych
w dniu zakonczenia umowy. W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci mozliwe jest
zawarcie aneksow do ww. umowy.

Wszczeta zostata procedura wyceny dziatki nr 310/1 k.m. 4 obreb Moszna, celem jej
przekazania aportem na rzecz Spotki. Ponadto trwajg negocjacje ze Spdtka Stanina Koni
Moszna Sp z.0.0. dotyczgce nabycia lub zamiany nieruchomosci potozonych w miejscowosci
Moszna (tj. teren cmentarza, ronda oraz wzdtuz ogrodzenia stadniny).

4) W zakresie nieruchomosci oddanych w najem:
Umowy najmu obejmujg gtdwnie lokale mieszkalne. Nie jest planowane rozwigzanie uméw
najmu, mogg zostac jednak podjete kroki zmierzajgce do zbycia lokali na rzecz
dotychczasowych najemcow.

5) W zakresie nieruchomosci przeznaczonych do zbycia:
Jak wskazano powyzej do zbycia przeznaczone s lokale mieszkalne oddane w najem.
Ponadto, dazy sie do sprzedazy nieruchomosci pozostatych po zakoriczonych inwestycjach
drogowych na rzecz wtascicieli dziatek sgsiadujgcych, celem poprawy warunkow
zagospodarowania.
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Majac na uwadze, iz dziatka 1658/6 k.m. 20, obreb Strzelce Opolskie przylega bezposrednio
do drogi gminnej, zasadne bedzie podjecie dziatart majgcych na celu jej zbycie na rzecz Gminy
Strzelce Opolskie.

W zakresie nabycia nieruchomosci do zasobu:
Podjeto rozmowy zmierzajgce do nabycia nieruchomosci potozonej w Opolu przy ul. Oleskiej
129, w sktad ktorej wchodza:

e dziatka nr422/4 k.m. 8 obreb Gostawice;

e dziatka nr 518 k.m. 10 obreb Zakrzow.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ zostanie przeznaczona na potrzeby Zarzgdu Drég Wojewddzkich
w Opolu.

Departament Inwestycji i Nieruchomosci UMWO jest w trakcie poszukiwan nieruchomosci
gruntowej, pod nowg siedzibe Opolskiego Centrum Ratownictwa Medycznego w Opolu.

Utworzenie Opolskiego Inkubatora Spotecznego:

Dziatki nr 1322/2, 1322/3, 1322/4, 1322/6, 1322/7, 1322/9 k.m. 11, obreb Bierkowice,
potozone przy ul. Wroctawskiej w Opolu planowane sg do przekazania Osrodkowi Leczenia
Odwykowego w Woskowicach Matych w nieodptatne uzytkowanie z przeznaczeniem na
utworzenie Opolskiego Inkubatora Spotecznego, we wspodtpracy z Regionalnym Osrodkiem
Polityki Spotecznej w Opolu.

Prognozowany poziom wydatkow zwigzanych z udostepnianiem
nieruchomosci oraz ich nabywaniem w latach 2023-2025.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu wigze sie z ponoszeniem kosztéw ich przygotowania, ktére
obejmujg m.in.: wycene, uzyskanie wypisow i wyrysow z ewidencji gruntow i budynkow, koszty
publikacji informacji. Szacunkowe koszty w latach objetych Planem przestawia tabela nr 9 Prognoza
wydatkow zwigzanych z udostepnianiem lub nabywaniem nieruchomosci do zasobu WO.

Tabela nr 9 Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci oraz ich nabywaniem
w latach 2023-2025.

Lp. | Cel wydatkow 2023 2024 2025

[z1] [zt] [z1]
1. | Wyceny nieruchomosci 30 000,00 20 000,00 22 000,00
2 Wypisy i wyrysy z EGiB 1 000,00 1 000,00 1 000,00
3 Ogtoszenia w prasie 1 500,00 1 600,00 1 700,00
4 Zakup nieruchomosci 95 325,00 2 561 700,00 0,00
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5. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz opfat za nieruchomosci oddane w trwaty zarzad.

W latach 2023-2025 planowane jest sukcesywne aktualizowanie optat z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz trwatego zarzadu, z uwzglednieniem zmian w ugn oraz planowanych zmian
w zasadach gospodarowania nieruchomosciami Wojewddztwa Opolskiego.

Na posiedzeniu ZWO w dniu 2 pazdziernika 2023 r. podjeto decyzje o aktualizacji optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci przy ulicy Gtogowskiej 25 (dla Wojewddzkiego Urzedu Pracy w Opolu
oraz Regionalnego Osrodka Polityki Spotecznej w Opolu), w zwigzku ze zmiang wartosci
nieruchomosci. Decyzje staty sie ostateczne w dniu 3 listopada 2023 r. W najblizszej przysztosci

planowane jest podjecie analogicznych decyzji dla nieruchomosci przy ulicy Oleskiej 127, ktéra
pozostaje w trwatym zarzadzie ZDW oraz WUP.



