Zatacznik

do Uchwaty Nr 9990/2023

Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 10 lipca 2023 r.

W projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubsza, w zakresie okreslonym uchwatg nr XLIV/390/2023 Rady Gminy Lubsza z dnia 24 maja 2023 r.;
uchwatg nr XXXI1X/347/2022 z dnia 8 grudnia 2022 r.; uchwatg nr XXV/245/2021 z dnia 9 wrzesnia
2021 r. oraz uchwatg nr XX/183/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. nalezy uwzgledni¢ zasady
zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu
ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Lubsza, powinno odbywac sie

z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajacej sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej polityki
przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek
osadniczych oraz uzyskania réwnowagi terendw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg) —
oznaczajgcej intensyfikacje procesdw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych
i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajace;j
na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spdjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszardw planistycznych i ich strefowaniu —

w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej
minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréow
cennych przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy
wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem
istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobdéw naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

W rozwoju przestrzennym gminy Lubsza nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny rozwdj obszaru, w tym
rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i rekreacji, a takze
zachowanie i ochrone dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego.

Wies$ Lubsza jako lokalny o$rodek rozwoju przeznaczony do obstugi mieszkaricéw gminy

w zakresie ustug podstawowych wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spotecznych oraz
poprawy tadu przestrzennego.



2.2. Dostepnos¢ transportowa
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a) przebieg drogi krajowej nr 39 relacji tagiewniki — Kepno o docelowych parametrach klasy GP
wraz z budowa obwodnicy miejscowosci Brzeg z mostem na rzece Odrze oraz z postulowang
budowg obwodnicy miejscowosci Lubsza i Rogalice;

b) przebieg drogi wojewddzkiej nr 457 relacji Brzeg — Dobrzen Wielki o docelowych parametrach
klasy G wraz z postulowang budowg obwodnic miejscowosci: Pisarzowice, KoScierzyce;

c) przebieg drogi wojewddzkiej nr 460 relacji Koscierzyce — Rzeka Odra — Pawtdw — Kopanie —
DW nr 462;

d) przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 277 relacji Opole — Jelcz — Wroctaw (fragment
miedzynarodowych tras kolejowych C 30 i C 59 — objetej umowg AGTC), planowana
do modernizacji;

e) Odrzanska Droge Wodng, planowang do modernizacji do parametrow lll klasy zeglownosci.

2.3. Infrastruktura techniczna
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) system elektroenergetyczny, w tym:
- modernizacje linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Pasikurowice; oraz
relacji Dobrzen Wielki — Trebaczew;
- linie elektroenergetyczne 110 kV relacji Dobrzen Wielki — Hermanowice, relacji Dobrzen
Wielki — Pawtéw oraz relacji Dobrzen Wielki — Rogalice;
- stacje GPZ 110 kV Rogalice.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko
W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
- Stobrawski Park Krajobrazowy;
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;
- rezerwatdéw przyrody: ,Barucice”, ,Le$na Woda”, , Lubsza” i ,,Rogalice”;
- obszary Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony PLB020002 ,,Grady Odrzanskie” oraz Specjalny
Obszar Ochrony PLH160009 ,,Lasy Barucickie”;
- korytarz ekologiczny dolinny rzeki Odry o randze miedzynarodowej;
- korytarz ekologiczny ladowy o znaczeniu ponadlokalnym.
b) racjonalne gospodarowanie i ochrone udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych, w tym:
- kompleksowg, uwzgledniajgcg wymogi srodowiska eksploatacje kopalin zt6z piasku i zwiru
»Lubsza” i ,Koscierzyce” zgodnie z koncesjg na eksploatacje oraz rekultywacje terenéw
poeksploatacyjnych;

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia bezpieczeristwa
przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i nietechnicznych, w tym:
a) ochrone przed zabudowg obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Odry;
b) utrzymanie rezerw terenowych pod potencjalne zbiorniki matej retencji wéd ,,Szydtowice”,
»,Dobrzyi”, i ,Piastowice”.

2.6. Gospodarka wodna
Planujac zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) ochrone zasobdéw wodnych, w tym
- gtowne zbiorniki wod podziemnych GZWP 320 (Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)) i GZWP 323
(Subzbiornik rzeki Stobrawa) wymagajgce wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.



