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Zatgcznik do uchwaty nr 3081/2016
Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego z dn. 19.12.2016r.

UMOWA NAJMU
lokali uzytkowych
nr DOA.1V.2502.4.2016

zawarta w dniu 29.12.2016r. w Opolu pomiedzy:

Mariuszem Kubisem, Bernardem Kubisem, Barbarg Kubis przedsiebiorcami prowadzgcymi dziatalnosé
gospodarczg, zarejestrowang w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczpospolitej Polskiej wspdlnikami spoétki cywilnej pod nazwa:

Ostrowek s.c.,

Mariusz Kubis — Bernard Kubis — Barbara Kubis

ul. Ostréwek 5-7

45 — 088 Opole

NIP: 7542896427, REGON: 160126599

zwanych w dalszym ciggu umowy ,,Wynajmujacym”,

Wojewoddztwem Opolskim, ul. Piastowska 14, 45-082 Opole, NIP 754-307-75-65 reprezentowanym
przez:

Romana Kolka — Wicemarszatka Wojewddztwa Opolskiego
Antoniego Konopke — Cztonka Zarzgdu Wojewddztwa

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Najemca”, o tresci nastepujacej:

81



»Wynajmujgcy” oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Opolu przy ul. Ostréwek 5-
7 na podstawie ksigg wieczystych KW nr Op10/00109181/1; nr OP10/00077906; nr OP10/00055359; nr
0OP10/00055413/3 prowadzone w Wydziale VI Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Opolu.
§2
1. Przedmiotem umowy najmu sg lokale uzytkowe potozone w Opolu przy ul. Ostréwek 5-7, sktadajace
sie z:
1) powierzchni biurowej wynoszacej 713,78 m?,
2) powierzchni pozostatej wynoszacej 588,79 m?2.
2. taczna powierzchnia uzytkowa wynosi 1.302,57 m?, zatgcznik nr 1 do umowy okresla szczegétowy
wykaz pomieszczen.
3. ,Najemca” oswiadcza, ze odebrat przedmiot uzyczenia, zapoznat sie z jego stanem i stwierdza, ze
jest on przydatny do umdwionego uzytku i nie zgtasza zadnych zastrzezen.
4. ,Najemca” zobowigzuje sie wykorzystywac¢ najmowane lokale uzytkowe na cele biurowe.

§3

1. ,,Najemca” ptaci¢ bedzie ,Wynajmujagcemu” umowny czynsz w wysokosci 29,80 zt (w tym nalezny
VAT) za m? powierzchni uzytkowej, co daje w sumie 38 816,59 zt brutto miesiecznie, (stownie:
trzydziesci osiem tysiecy osiemset szesnascie ztotych i pieédziesiagt dziewiec groszy).

2. Okredlony w ust.1 umowny czynsz najmu ,Najemca” regulowat bedzie na wskazany przez
»Wynajmujgcego” rachunek w terminie do 21 dni od otrzymania faktury VAT wystawione] przez
,Wynajmujgcego”.

3. Okreslony w ust. 1 umowy czynsz najmu bedzie wspdétfinansowany przez ,Najemce” z nastepujgcych
zrodet:

a) ze $rodkéw finansowych budzetu wojewddztwa opolskiego,

b) przez Unie Europejska ze srodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz ze Srodkow
budzetu wojewddztwa opolskiego w ramach pomocy technicznej Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Opolskiego na lata 2014-2020 (wspoétfinansowanie do wyczerpania
srodkow z alokacji, lecz nie pdzniej niz do 31.12.2020r.).

4.,Wynajmujacy” zobowigzany jest wystawi¢ fakture za ustugi, ktére sg przedmiotem niniejszej

umowy na:

Nabywca:

Wojewddztwo Opolskie

Ul. Piastowska 14, 45-082 Opole

NIP 7543077565, REGON 531412421

Odbiorca:

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Opolskiego

§4
1. ,Najemca” zobowiazuje sie pokrywac koszty:
1) dostawy gazu,
2) energii elektrycznej,
3) ustug komunalnych,
4) dostarczania wody i odbioru Sciekéw,



5) sprzatania powierzchni uzytkowej wewnatrz budynku oraz chodnika wokét budynku,

6) wykonywania ustug ochrony obiektu,

7) biezacej konserwacji windy oraz instalacji sygnalizacji przeciwwtamaniowej,

8) biezgcych i drobnych napraw zwigzanych z eksploatacja najmowanych pomieszczen (m.in.
wymiana zuzytych Zzrdédet swiatta),

9) zwigzane z eksploatacjg sieci logicznej (internet, centrala telefoniczna).

2. ,Najemca” zobowigzuje sie do zawarcia stosownych uméw w zakresie o ktérym mowa w ust.1, za
wyjatkiem pkt. 1, 2, 4 i 7, na ktére stosowne umowy zawiera ,Wynajmujacy”.
3. ,Wynajmujacy” obcigzy poniesionymi kosztami w zakresie okreslonym w ust.1 pkt. 1, 2, 4 i 7

»Najemce” w formie faktury VAT, ptatnej w terminie 21 dni od dnia jej otrzymania przez ,,Najemce”.

4. Okreslone w ust. 1 pkt 1, 2 i 4 koszty dostawy gazu, energii elektrycznej i wody oraz odbioru sciekow
bedg wspéifinansowane przez ,Najemce” z nastepujgcych zrédet:

1) ze $rodkéw finansowych budzetu wojewddztwa opolskiego,

2) przez Unie Europejska ze srodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz ze srodkéw budzetu
wojewddztwa opolskiego w ramach pomocy technicznej Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Opolskiego na lata 2014-2020 (wspodtfinansowanie do wyczerpania Srodkéw z
alokacji).

5. Okreslone w ust. 1 pkt 7 koszty biezgcej konserwacji windy oraz instalacji sygnalizacji
przeciwwtamaniowej bedg finansowane ze $rodkéw budzetu Wojewddztwa Opolskiego.
6. ,Najemca” jest zobowigzany:

1) uzywac najmowanych pomieszczen z nalezytg starannoscia, zgodnie z przeznaczeniem,

2) przestrzegac obowigzujace instrukcje eksploatacji pomieszczen oraz instrukcje p.poz.,

3) nie dokonywa¢ bez zgody ,Wynajmujgcego” zadnych zmian naruszajacych substancje
pomieszczen.

§5
Bez zgody ,Wynajmujacego” ,Najemca” nie moze oddawac przedmiotu najmu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani podnajmowania.

§6
»Wynajmujacy” zobowigzuje sie do:
1. Wydania rzeczy w stanie przydatnym do umownego uzytku przedmiotu najmu.
2. Utrzymania przedmiotu najmu przez czas trwania umowy, a w szczegélnosci do:
1) zapewnienia prawidtowego funkcjonowania instalacji technicznych w budynku,
2) wykonywania wszystkich czynnosci wymaganych dla sprawnego funkcjonowania windy oraz
instalacji sygnalizacji przeciwwtamaniowej,
3) ponoszenia we wtasnym zakresie obcigzen finansowych z tytutu podatkdw i innych swiadczen na
rzecz Skarbu Panstwa i jednostek samorzgdu terytorialnego.

§7
1. ,Wynajmujacy” nie odpowiada za szkody powstate w mieniu ,Najemcy” zgromadzonym
w najmowanych pomieszczeniach.
2. Ubezpieczenie budynku nalezy do obowigzkéw ,Wynajmujacego”.



3. ,Najemca” we wifasnym zakresie ubezpiecza mienie ruchome zgromadzone w uzytkowanych
pomieszczeniach.

§8

Niniejsza umowa najmu zostata zawarta od dnia 1.01.2017r. na czas nieokreslony.

§9
W przypadku rozwigzania umowy najmu ,,Najemca” zobowigzany jest:
1. zajmowane pomieszczenia przekaza¢ ,Wynajmujgcemu” w stanie nie pogorszonym (przy
uwzglednieniu normalnej eksploatacji),
2. oddaé pomieszczenia uprzatniete, oprdznione catkowicie oraz dokonac protokolarnego przekazania
»Wynajmujgcemu” zwalnianych pomieszczen.

§10
Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z powodu waznych przyczyn, z zachowaniem
szeSciomiesiecznego okresu wypowiedzenia na miesigc naprzéd ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§11
1. Umowa najmu moze byé rozwigzana przez ,Wynajmujacego” bez zachowania terminu
wypowiedzenia i bez odszkodowania w przypadku :
1) dwumiesiecznej zwtoki w regulowaniu czynszu przez ,,Najemce”,
2) gdy bez zgody ,Wynajmujgcego” ,Najemca” odda przedmiot najmu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania lub podnajmowania,
3) uzywania pomieszczen w sposdb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
4) nie przestrzegania przez ,Najemce” instrukcji p. poz. oraz zasad bezpieczenstwa obiektu.
2. ,Najemca” ma prawo rozwigzaé umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia i bez
odszkodowania dla , Wynajmujacego”, jezeli dziatanie podjete przez ,Wynajmujacego” bedzie
przeszkoda w prawidtowym funkcjonowaniu przedmiotu najmu.

§12
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§14

Ewentualne spory moggace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzygane bedg
przez wtasciwy Sad w Opolu.

§15



Umowa sporzgdzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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na lata 2014-2020

Zatgcznik nr 1 do umowy najmu

3] SOOI ZdNeieien
Zestawienie powierzchni (w m32):
Powierzchnia uzytkowa 1.302,57
Powierzchnia biurowa 713,78
Powierzchnia pozostata 588,79
w tym: powierzchnia niekwalifikowalna (piwnica) 306,82

PIWNICA
Lp. NAZWA POWIERZCHNIA
1 pom. garazowe 207,85
2 hall/schody 14,78
3 kottownia 9,26
4 hydrofornia 5,58
5 piwnica 62,74
6 Smietnik 3,78
7 przedsionek 2,83
Razem 306,82
PARTER
Lp. NAZWA POWIERZCHNIA
1 pokdj biurowy 24,83
2 pokadj biurowy 25,32
3 pokdj biurowy 33,74
4 pokdj biurowy 33,02
5 pokdj biurowy 41,87
6 pokodj biurowy 16,38
7 pom. porzagdkowe 1,34
8 hall/schody 76,34
9 toaleta 4,65
10 toaleta 4,12
Razem 261,61
I PIETRO
Lp. NAZWA POWIERZCHNIA
1 pokdj biurowy 24,83
2 pokdj biurowy 24,96
3 pokdj biurowy 33,10
4 pokdj biurowy 33,13
5 pokdj biurowy 41,87




6 pokdj biurowy 16,38
7 pom. porzadkowe 1,33
8 hall/schody 55,71
9 toaleta 4,66
10 toaleta 4,66
Razem 240,63
11 PIETRO
Lp. NAZWA POWIERZCHNIA
1 pokdj biurowy 24,83
2 pokoj biurowy 24,96
3 pokdj biurowy 33,24
4 pokdj biurowy 33,13
5 pokdj biurowy 41,87
6 pokdj biurowy 16,38
7 pokdj biurowy 15,19
8 pom. porzadkowe 1,33
9 hall/schody 55,32
10 toaleta 4,55
11 toaleta 4,55
Razem 255,35
111 PIETRO
Lp. NAZWA POWIERZCHNIA
1 pokdj biurowy 35,42
2 pokadj biurowy 41,52
3 pokdj biurowy 16,39
4 pokdj biurowy 14,95
5 pokdj biurowy 33,04
6 pokdj biurowy 33,43
7 toaleta 3,57
8 toaleta 3,57
9 pom. porzadkowe 1,36
10 hall/schody 54,91

Razem

239,88




