Zatacznik nr 1 do uchwaly nr?)SGLI ( 20,3

Zarzadu Wo;gédztwa Opolskiego

Z dnia Lp e o5
/projekt/
ANEKS
z dnia .......... r
do umowy najmu lokalu mieszkalnego Al < || N— potozonego w
......................... przy ul. ..............., ktébrego Najemca jest Pan.........cccoovvveviiinniii.,

zawarty pomiedzy: Wojewodztwem Opolskim reprezentowanym przez Zarzad
WojewoOdztwa Opolskiego w osobach:

a Zespotem Szkot w Brzegu

reprezentowanym przez:

oraz Panem .....cccovcvmcrevenreceannenens zwanym dalej Najemca, o nastepujacej tresci:

_§1

Strony zgodnie ustalajg, ze w umowie najmu w miejsce dotychczasowego Wynajmujgcego

— wstepuje nowy Wynajmujgcy — Wojewodztwo Opolskie, zwane dalej Wynajmujacym.

§2
Wynajmujacy i Najemca ustalajg , ze umowa najmu z dnia .................. r.

otrzymuje brzmienie okreslone w zalqczmku stanowiacym integralna czesc
aneksu.
§3

Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania, z moca obowigzujaca od 1 lipca 2013r.
§ 4

Aneks sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach.

Wojewodztwo Opolskie Zespot Szkot w Brzegu
e e
e

Najemca



Zal. Nr 2 do uchwaly. 58601 ( u}

Zarzadu Wcuewédztwa Opolskiego

/projekt/ zdnia.. @ & A% 19 ca 205
UMOWA NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO

W  dniu  ..eeeeeeene. rr.. w Opolu, pomiedzy Wojewodztwem Opolskim
reprezentowanym przez Zarzad Wojewodztwa w osobach:
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zwanym w dalszej czesci umowy Wyna]mu1qcym

a Panem/Panig ............ legitymujacym/ca sie dowodem osobistym....., PESEL....,

zwanym/ng w dalszym ciggu Najemca -zostaje zawarta umowa o nastepujacej
tresci:

§ 1

Przedmiotem najmu jest wyodrebniony lokal mieszkalny zlokalizowany w budynku
internatu przy ul. Ofiar Katynia 25 w Brzegu o powierzchni uzytkowej 59,50 m?,
sktadajacy sie z 2 pokol, kuchni, dwoch przedpokol, tazienki, wc, wyposazony: w
Instalacje wodociggowag | kanalizacyjng, elektryczng, centralne ogrzewanie,

§ 2

1. Wynamujacy oddaje Najemcy lokal mieszkalny okreslony w §1

2. Do zamieszkiwania w lokalu wraz z Najemcg uprawnione sg osoby:

Nazwisko i imie Data urodzenia Stopien pokrew1enstwa
L.p
1
2
§3

Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu:
1. Miesiecznego czynszu najmu w nastepujacej wysokosci: ..... zt za 1 m® pow.

uzytkowe] lokalu miesiecznie na podstawie Uchwaty Nr....... Zarzadu

Wojewddztwa Opolskiego w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokal
mieszkalnych stanow1qcych mienie Wojewodztwa Opolsklego
Czynsz razem NOSi: e X .2 = L. 74|

/miesiecznie

1 (0) 1 (=TT




2. Nadto najemca zobowigzany jest do ponoszenia nizej wymienionych optat
niezaleznych od wiasciciela:

a) zaliczka za centralne ogrzewania ... zt/m-c
Razem opfaty niezalezne od wiasciciela ..................co o zt/ miesiac
Stownie...........

Ogotem czynsz i optaty niezalezne od wtasciciela @ ....... zt/ miesiac
Stownie ............

3. Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ optaty z tytutu najmu miesiecznie bez
uprzedniego wezwania w kasie zarzadcy, lub na rachunek bankowy zarzadcy w
terminie do 25-go kazdego miesiaca za ktéry przypada nalezno$é, pod rygorem
naliczenia ustawowych odsetek w razie zwtoki . Zarzadca - Spdotka ENTER Opole

ul. Spychalskiego 13, rachunek bankowy: PKO BP S.A. | Oddziat Opole 20 1020
3668 0000 5102 0014 4188.

4. Wnoszone zaliczkowo opfaty wymienione w § 3 ust. 2 podlegaja rozliczeniu
wedtug faktycznie ponoszonych kosztéw w okresach nie diuzszych niz jeden rok.

o. W przypadku zmiany uchwaty Zarzadu Wojewo6dztwa Opolskiego , o ktérej mowa
w § 3 ust. 1, dokonane zmiany wysokoéci czynszu nie bedg wymaga¢ zmiany
warunkow umowy. O podwyzce stawek czynszu i optat Zarzadca zawiadomi na
pismie Najemce.

6. Najemca zobowigzany zostaje jednoczesnie do zawarcia indywidualnych umoéw
na dostawe energii elektrycznej, gazu, dostawe wody i odbior $ciekéw, oraz
ztozenia w Urzedzie Miasta deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi i wnoszenia z tego tytuiu optat.

7. Za zaptate czynszu najmu i opfat niezaleznych od witasciciela odpowiadajgq
solidarnie z Najemcg stale mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

8. W przypadku powstania zalegtosci z tyt. braku wptat o ktérych mowa w ust. 3
ustala sie, ze kazda wptata zobowigzania nastepujagca po dacie powstania
zadtuzenia zaliczona zostaje na poczet powstatych zalegto$ci wraz z naleznymi
odsetkami, do czasu catkowitego spfacenia zadtuzenia.

§ 4

Najemca jest zobowigzany:

- Wykorzystywac lokal wytacznie na cele mieszkalne.

- Utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wtasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.

-  Przestrzegac regulaminu porzadku domowego.

- DbacC i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacjg cze$ci budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania, oraz otoczenie budynku.

§ S

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

- Podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych.

- Okien i drzwi.

- Wbudowanych mebli tacznie z ich wymiana.



- Trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej /gazowych.
elektrycznych i weglowych/ podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony
fgcznie z ich wymiana.

- Osprzetu | zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytagczeniem wymiany,
przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej.

-  Plecow weglowych | akumulacyjnych, badz wymiana zuzytych elementow.

- Etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku, gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana.

- Przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwitoczne usuwanie ich niedroznosci.

- Innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) Malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw, scian i sufitow.
b) Malowanie drzwi 1| okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,

urzgdzen kuchennych, sanitarnych | grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozja.

§ 6

1. W razie awarii powodujace] szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest zobowigzany niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu jegj
usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
Wynajmujacy Ilub Zarzgdca ma prawo wejsS¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy je] udziale.

2. Najemca winien udostepnic Wynajmujgacemu lokal w celu dokonania okresowego
oraz doraznego przegladu stanu | wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, a takze w razie koniecznos$ci
zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

3. Jezeli rodzaj koniecznych napraw tego wymaga, Najemca jest zobowigzany

oproznic lokal | przeniesc sie na koszt Wynajmujgcego do lokalu zamiennego na
czas nie diuzszy niz rok.

§ 7

Najemca oraz petnoletnie osoby stale z nim zamieszkujace obowigzani sg solidarnie
do naprawiania i pokrycia szkdd powstatych z ich winy.

§ 8

1. Po zakonczeniu najmu | oproznieniu lokalu Najemca jest zobowigzany w terminie
30-dniowym:
- Odnowic lokal.
- DokonaC w nim obcigzajacych go napraw wymienionych w § 5 niniejszej
umowy.



- Zwrocic Wynajmujgcemu rownowartoS¢ zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego wyszczegolnionych w protokole zdawczo — odbiorczym, ktére
znajdowaty sie w chwili wydania go Najemcy.

2. O zamiarze oprdéznienia zajmowanego lokalu Najemca winien powiadomié
Wynajmujacego | Administratora co najmniej na 14 dni naprzod. W razie
“niedopetnienia tego obowigzku nastgpi jednostronne komisyjne ustalenie
uszkodzen | brakdw w wyposazeniu lokalu i obcigzenie Najemcy kosztami
naprawy, oraz przejecie lokalu.

3. Po zakonczeniu najmu strony sporzadzajg protokét zdawczo — odbiorczy, ktéry
stanowiC bedzie podstawe wzajemnych rozliczen wynikajacych z zawartej

Umowy.

§ 9

Wynajmujacy jest zobowigzany:

- Oddac Najemcy do uzywania lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

- Zapewni¢ sprawne dziatanie istniejgcych urzadzen technicznych budynku,
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oSwietlenia, ogrzewania lokalu, cieptej
wody | zimne] wody 1 Iinnych urzadzen nalezacych do wyposazenia
wynajmowanego lokalu.

§ 10

Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

1.Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku | czystoSci pomieszczen i urzadzen
budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia.
2.Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen | urzadzen.

3.Dokonanie napraw w lokalu, napraw Iub wymiany instalacji 1 elementow
wyposazenia technicznego, w zakresie nie obcigzajagcym Najemce, a zwtaszcza.

a/ Napraw | wymiany wewnetrznej instalacji wodociagowe), gazowej | cieptej] wody
bez urzadzen odbiorczych a takze napraw 1 wymiany wewnetrzne] Instalac
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu.

b/Wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej | drzwiowe| oraz podtog | wyktadzin
podtogowych a takze tynkow.

§ 11

Jezell w czasie trwania naimu zajdzie potrzeba napraw, obcigzajgcych
Wynajmujgcego Najemca powinien zawiadomiC go o tym niezwiocznie.



§ 12

1.Wypowiedzenie najmu przez Wynajmujacego powinno byé pod rygorem
niewaznosci dokonane na piSmie oraz okreslaé¢ przyczyne wypowiedzenia.

2. Wypowiedzenie przez Wynajmujacego stosunku najmu moze nastgpié¢ nie pdzniej
niz miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego , jezeli Najemca:

a/ Pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokal w sposdb sprzeczny z umow3g lub
niezgodnie z przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki Najemcy dopuszczajac do
powstania szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoéinego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzgdkowi domowemu czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

b/ Jest w zwtoce z zaptfatg czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu co najmniej
przez trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego | wyznaczenia dodatkowego miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci.

c/ Wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez
pisemne] zgody Wynajmujacego.

d/ Uzywa lokal, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku. -

3.Wynajmujacy lokal moze wypowiedziecC stosunek najmu :

a/ Z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia z powodu nie
zamieszkiwania Najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

b/ Z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia na koniec miesigca
kalendarzowego, osobie ktorej przystuguje tytut prawny do Innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskie] miejscowosci, a Najemca moze uzywac tego
lokalu o ile lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

4 W przypadku okreslonym w ust.2 lit. d Najemcy przystuguje prawo do lokalu
zamiennego. Obowiazek zapewnienia Ilokalu zamiennego spoczywa na
Wynajmujgcym. ,

5.Z waznych przyczyn , innych niz okreslone w ust.2 Wynajmujgcy moze wytoczycC
powodztwo O rozwigzanie najmu | nakazanie oproznienia lokalu, jezeli strony

umowy nie osiggnety porozumienia co do warunkow i terminow rozwigzania umowy
najmul.

§13

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujacego | na
podstawie pisemne] umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 14
Niniejszg umowe zawiera sie na czas nieokreslony.



§ 15

Zmiany warunkow niniejsze] umowy wymagajq formy pisemne].

§ 16

W sprawach nie uregulowanych niniejszga umowg majg zastosowanie przepisy:

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

- Kodeksu Cywilnego.

- Inne obowigzujace przepisy.

§ 17

Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy ' Najemca



