UMOWA NAJMU LOKALU/POWIERZCHNI *
Numer 143/0OCL /2014

zawarta wdniu ............oooiiiiiiiiinea, 2014r., w Opolu, pomiedzy:

Spotka Opolskie Centrum Logistyczne Spolce z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba pod
adresem 45-315 Opole, ul. Glogowska 41, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000271019, posiadajagce) numer REGON:
240501118 oraz numer NIP: 9691473029, kapital zaktadowy 102.000,00 PLN,

reprezentowang przez . Mirostawa Garacka — Prezes Zarzadu,

- zwang dalej] w umowie ,,Wynajmujacym

a
Wojewodztwem Opolskim z siedzibg pod adresem 45-082 Opole, ul. Piastowska 14, posiadajaca
nadany numer NIP: 7543077565, REGON: 531412421, reprezentowane przez:
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- zwang dalej ,,Najemca”
- zwanej dalej ,,stronami1™

Q1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci budynkowej potozonej w Opolu
przy ul. Gtogowskiej 39-43 dla ktorej Sad Rejonowy w Opolu prowadzi ksiege wieczysta nr KW OP
10/00122067/3 oraz KW OP10/00122068/0.

§ 2

1. Wynamujacy oddaje do korzystania, a Najemca przyjmuje przedmiot najmu zlokalizowany
w budynku Hali Gtéwnej w Opolu przy ul. Glogowskiej 39, pomieszczenia magazynowe o
pow. 208,3m?.

2. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu wykorzystywaé bedzie dla prowadzenia dziatalnosci
w zakresie prowadzenia archiwum oraz dziatalnosci jej towarzyszacej nie bedacej sprzeczne)
z przedmiotem najmu.

3. W przypadku gdy prowadzenie dziatalnosci gidéwnej lub towarzyszacej zgodnie z ust. 2
wymagac bedzie od Najemcy uzyskania stosownych zezwolen badz pozwolen, jest on
zobowigzany do ich uzyskania we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

4. Najemca oswiadcza, 1z zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu, jak réwniez
oswiadcza, 1z nie wnosi zadnych zastrzezen z tego tytutu.

5. Wynaymujacy dokona dostosowania przedmiotu najmu, poprzez doprowadzenie do magazynu
instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz montazu sanitariatow (toaleta, umywalka).

6. Wydanie lokalu Najemcy oraz jego powrotne wydanie Wynajmujacemu po zakonczeniu
umowy zostanie stwierdzone protokolem przekazania z wyszczegdlnieniem daty, o0séb
uczestniczacych w wydaniu oraz stanu przedmiotu najmu, licznikéw mediow w takze
przekazanego wyposazenia scisle zwigzanego z przedmiotem najmu.

7. Przedmiot naymu bedzie w dyspozycji Najemcy przez caty czas trwania najmu, 24 godziny na

dobe. W przypadku wstepu lub przebywania na terenie Opolskiego Centrum Logistycznego
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poza godzinami od 20:00 do 6:00 lub w dni wolne od pracy Najemca zobowigzany jest do
informowania stuzb dozoru ochrony lub monitoringu o tym fakcie oraz umozliwienia
utrwalenia i potwierdzenia tego faktu przez stuzby dozoru, ochrony lub monitoringu .
§ 3
W terminie od protokolarnego przejecia przedmiotu najmu strony ustalajg wysokosc czynszu
miesiecznego na kwote: 2.966,19 PLN (stownie dwa tysiace dziewigCset szescdziesigt szesc
ztotych 19/100) plus podatek VAT, w tym:
a. 14.24zl netto/Im? - powierzchnie magazynowe
Oprocz czynszu Najemca bedzie ptaci¢ miesigcznie za:
a) korzystanie z energii elektrycznej oraz utrzymanie sieci, wg wskazan licznika dot.
wynajmowanych powierzchni — 0,63z1 netto/1kWh,
C) korzystanie z wody i odprowadzania $ciekéw oraz utrzymanie sieci - 7,80zt netto /1m’
wg wskazan licznika dot. wynajmowanych powierzchni,
d) miejsce parkingowe — 55,98zl netto / 1 szt.
Zmiana oplat wskazanych w ust. 2 nastepuje w drodze jednostronnego oswiadczenie wol
Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci na zasadach okreslonych w
pkt. 11 nin. paragratu.
Najemca lokalu posiada mozliwos¢ do odplatnego korzystania z tgczy internetowych 1
telefonicznych, ktérymi dysponuje Wynajmujacy. W przypadku gdy Najemca bedzie chcial
korzystaé¢ z wlasnych mediow (Internet, telefon) kazdorazowo musi uzyskac¢ pisemng zgodg
Wynajmujgcego.
Czynsz platny bedzie z goéry w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAL, wraz z
pozostalymi nalezno$ciami. Datg dokonania zaplaty jest data wuznania rachunku
Wynajmujgcego.
Najemca zobowiagzany bedzie regulowac terminowo rachunki z tytutu optat eksploatacyjnych
i dodatkowych okreslonych w pkt. 2, wraz z platnosciami czynszu, na podstawie faktur
Wynajmujacego.
W przypadku braku zaplaty za dostawe mediow i Swiadczenia dodatkowe okreslone w pkt. 2
Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu do uregulowania platnosci i wskazaniu dodatkowego
terminu uregulowania platnosci, pozbawi Najemce dostepu do wymienionych mediow 1
Swiadczen. Wynajmujacy nie odpowiada przy tym za szkody, ktore poniesie Najemca w
wyniku pozbawienia mediéw 1 $wiadczen Wynajmujacemu nie przysluguje w takim
przypadku prawo do zgdania zmniejszenia czynszu.
Platno$¢ z tytuly czynszu, $wiadczen dodatkowych, oplat eksploatacyjnych oraz kar
umownych 1 odszkodowan Najemca bedzie dokonywal przelewem na rachunek
Wynajmujacego w:
BOS BANK S.A.
46 1540 1030 2103 9135 5827 0002.
Okresem rozliczeniowym jest miesiac tj. od pierwszego do ostatniego dnia danego miesigca.

. W przypadku najmu trwajgcego niepeilny miesigc rozliczenie nastgpl proporcjonalnie przy

zalozeniu, ze miesigc ma 30 dni.

Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany, niezaleznych od Wynajmujacego, czg¢sci sktadowych
naleznosci za najem pomieszczen (energia elektryczna, korzystanie z wody 1 odprowadzanie
Sciekow, wywoz odpadéw komunalnych, podatek od nieruchomosci, podatek od gruntow)
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo ich zmiany bez koniecznosci wypowiadania umowy,
powiadamiajac Najemce na pi$mie. Podwyzka czynszu moze nastgpi¢ o realng wartosc
wzrostu kosztow, po przeliczeniu udzialu Najemcy i1 innych najemcéw w dokonywane]
podwyzce

Ze skutkiem od pierwszego stycznia kazdego roku kalendarzowego czynsz ulega waloryzacji
o wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych wedtug danych Gtéwnego Urzedu

Statystycznego w poprzednim roku kalendarzowym. Zwaloryzowana wartosC czynszu
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wskazuje Wynajmujacy w oS$wiadczeniu ztozonym Najemcy po publikacji WYyZe]
wymienionego wskaznika. Jezeli oéwiadczenie to zostanie zlozone po wystawieniu faktury

okre$lajacej kwote czynszu za dany miesigc, o Wynajmujacy wystawi Najemcy fakturg
dodatkowa na réznicg pomigdzy zwaloryzowang a dotychczasowg wartoscig czynszu.

§ 4

Najemca zobowigzany jest zachowa¢ przedmiot najmu przez caly czas trwania umowy w
stanie nie pogorszonym. Nie odpowiada jednak za pogorszenie bedace wynikiem normalnego
zuzycia (eksploatacji).

Najemca zobowigzany jest dokonywacl w trakcie trwania umowy napraw 1 remontow
biezagcych zmierzajacych do utrzymania substancji przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

Do szczegdlnych obowigzkow Najemcy nalezy:

- regularne optacanie czynszu i rachunkow,

- ubezpieczenie wlasnego wyposazenia.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywa¢ zmian przedmiocie
najmu, w szczegbdlnosci przerobek, adaptacji i ulepszen. Jezeli Wynajmujacy taka zgode
wyrazi, to obowigzek uzyskania wymaganych prawem dla zmian przedmiotu najmu
zezwolen, uzgodnien i sprawdzen oraz obowiazek dokonania wymaganych prawem dla tych
czynnosci zgloszen spoczywa na Najemcy. Najemca zobowiazany jest do prowadzenia prac
zwiazanych z wprowadzeniem zmian tak, aby nie stwarzaé¢ zaklocen dla Wynajmujacego lub
innych uzytkownikéw obiektu, ktorego czescia jest przedmiot najmu.

Najemca, zar6wno w czasie trwania najmu, jaki i po jego zakonczeniu, nie moze zabrac
dokonanych przez siebie nakladow na przedmiot najmu, w tym ulepszen, a takze nie moze
réwniez zadaé zwrotu wartosci tych nakladow i ulepszen.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do mozliwoéci wykonywania prac remontowych 1
naprawczych, ktore wymagaja nagle) interwencji bez wczesniejszego powiadamiania
Najemcy. Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego udostepnienia lokalu w tym celu na
zadanie Wynajmujacego.

§ 5
Najemca nie ma prawa oddawa¢ przedmiotu najmu do korzystania osobie trzeciej, W calosci
lub czesci, chyba ze Wynajmujacy wyrazi na to pisemna, pod rygorem niewaznoscl, zgode 1
okresli warunki podnajmu.
Naruszenie zakazu z ust. 1 stanowi przyczyne rozwigzania umowy z winy Najemcy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca os$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do przestrzegania polskich przepisOw 1 norm w
zakresie ochrony $rodowiska, warunkow sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej.
W przypadku stwierdzonego uszkodzenia badz zaklocenia funkcjonowania sieci elektryczne]
badz wodno-kanalizacyjnej, z winy Najemcy spowodowanej podiaczeniem wadliwego
sprzetu, koszty naprawy, wymiany, udroznienia instalacji ponosi Najemca.

§ 6

. Wynajmujacy nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za szkody zawinione przez Najemcg,

jego pracownikow, osoby postronne - na skutek nie zabezpieczenia lub nieubezpieczenia

-
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mienia przed kradzieza, kradzieza z wlamaniem, nieprzestrzegania ~Wymogow
przeciwpozarowych i w zakresie warunkéw bezpieczenstwa 1 higieny pracy, jak tez za skutki
prawne i materialne powstate w wyniku zagrozen w zyciu i zdrowiu Najemcy 1 ]ego
pracownikow z przyczyn jak wyzej.

2. Najemca jest $wiadom, ze przyczyniajac si¢ do powstania szkéd w wyniku nieprzestrzegania
przepisow prawa polskiego w zakresie ochrony ppoz., ochrony sanitarnej, ekologicznej 1
przepisdéw BHP, ponosi za nie pelng odpowiedzialnosc.

3. Najemca zobowiazany jest w terminie 14 dni od zawarcia umowy zawrzeC UMOWE
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
obejmujaca ochrone szkody w wynajmowanych powierzchniach. Najemca zobowigzany jest
do przedstawienia Wynajmujgcemu kopii polisy zawarcia ubezpieczenia w terminie 7 dni od
daty zawarcia umowy ubezpieczenia a jezeli zawart umowe ubezpieczenia przed zawarciem
umowy najmu - w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu.

S 7

1. Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia 1.01.2015r. do dnia 31.12.2016r.

2. Umowa moze byé rozwiazana przez Najemce z zachowaniem nastgpujgcego okresu
wypowiedzenia: na trzy miesigce naprzod ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w
sytuacji uzyskania réwnowaznej iloSci pomieszczen, jak wynajmowana, na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego.

3. Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do rozwiazania niniejszej umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) jesli Najemca zalega¢ bedzie z czynszem co najmniej za jeden miesigc lub w takie;
wysokosci 1 nie zaplaci zaleglego oraz biezacego (wymagalnego) czynszu w
dodatkowym terminie 14 dni wyznaczonym w pisemnym upomnieniu udzielonym przez
Wynajmujgcego;

b) jesli Najemca zalega¢ bedzie z optata chocby za jedno $wiadczenie dodatkowe lub z inng
oplata umowna i nie zaplaci wszystkich zaleglosci z tego tytulu wraz z wymagalnymi
optatami biezacymi w dodatkowym terminie 14 dni wyznaczonym w pisemnym
upomnieniu udzielonym przez Wynajmujgcego;

¢) w przypadku nie uiszczenia calej kaucji okreslonej] w §4 w przepisanym umowa
terminie;

d) w innych przypadkach uchybienia przez Najemce obowigzkom cigzacym na nim w
zwiazku z niniejszg umowa, jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszania umowy lub/i nie
usunie skutkéw uchybienia w terminie wyznaczonym w pisemnym upomnieniu
udzielonym przez Wynajmujacego.

§ 8
1. Zmiana lub rozwiazanie i wypowiedzenie niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznoscl
2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa znajduja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.
3. Strony ustalaja, ze wzajemne o$wiadczenia zwigzane z niniejsza umowa bedg sobie skladaty
na ponizsze adresy do korespondenc)i:

a) Wynajmujacy - Opolskie Centrum Logistyczne Spoéolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, 45-315 Opole, ul. Glogowska 41,
b) Najemca — Urzad Marszalkowski Wojewodztwa Opolskiego, ul. Piastowska 14,

45-082 Opole



4. Strony ustalaja, ze informacje 1 oSwiadczenia W sprawach zwigzanych z administrowaniem
nieruchomosécia moga by¢ dorgczane za posrednictwem poczty elektronicznej na adres:
a) Wynajmujacy biuro@ocl.com.pl
b) Najemca doa@opolskie.pl

5. Kazdorazowa zmiana danych tele-adresowych wymaga niezwlocznego poinformowania w
formie pisemnej drugiej Strony pod rygorem uznania doreczenia o$wiadczenia na poprzednio
podany adres korespondencji lub poczty elektroniczne;.

6. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

7. Wszelkie spory jakie moga wynikna¢ z niniejsze) umowy beda rozpoznawane przez sgd
powszechny wlasciwy dla potozenia przedmiotu najmu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



