Projekt
Zarzgdu Wojewodztwa Opolskiego

Uchwata Nr
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 2010rr.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX1/275/2005 Sejmiku W  ojewoddztwa Opolskiego
z dnia 22 lutego 2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obci gzania
nieruchomo $ci stanowi gcych mienie Wojewddztwa Opolskiego oraz ich
wydzier zawiania i wynajmowania na okres diu  zszy ni z trzy lata

Na podstawie art. 18 pkt. 19 lit. a, art. 89 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
0 samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1590 z po6zn. zm.)
oraz art. 37 ust. 4, art. 68 ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pozn. zm.), Sejmik
Wojewddztwa Opolskiego uchwala co nastepuije:

§1

W uchwale Nr XXXI/275/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 22 lutego
2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych mienie  Wojewoddztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania
I wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 26, poz. 697 z p6zn. zm.), wprowadza sie nastepujgce zmiany :

1) Dodaje sie § 12 o tresci:

W przypadku sprzedazy nieruchomosci, badz oddania w uzytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej okresla sie nastepujgce warunki udzielania bonifikat i
wysokos¢ stawek procentowych:

a) osobom fizycznym i osobom prawnym innym niz wojewodzkie, w celu
prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej,
oswiatowej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowe] Ilub
turystycznej, na cele niezwigzane z dzialalnosciag zarobkowg, a takze
organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego — w wysokosci od 40 % do 60 % ceny nieruchomosci lub optaty pierwszej
i optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

b) wojewddzkim osobom prawnym, prowadzacym dziatalnos¢ kulturalng,
oswiatowg, naukowg lub badawczo — rozwojowg w wysokosci nie przekraczajacej
95 % ceny budynku lub lokalu oraz pierwszej optaty z tytutu ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu i optat rocznych,

c) na rzecz Skarbu Panstwa, albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego —
w wysokosci od 30% do 50 % ceny nieruchomosci,

d) kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majgcym uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej — w wysokosci 50 % ceny nieruchomosci,

e) jako lokal mieszkalny na rzecz najemcy tego lokalu, gdy umowa najmu zawarta
jest na czas nieoznaczony, a najemca nie posiada zalegtosci w naleznych optatach
z tytutu najmu lokalu — w wysokosci 90 % ceny nieruchomosci.



f) w przypadku sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego, w
sytuacji gdy nabycie nastepuje na cele mieszkaniowe — w wysokosci 80% ceny
nieruchomosci ”

2) 8 19 otrzymuje brzmienie :

Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
zawierania umow uzytkowania na czas dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony :
a) nieodptatnie na rzecz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej,
b) na rzecz innych podmiotow na realizacje celu publicznego.”
3) w 8 25 ust. 1 pkt a) otrzymuje brzmienie :

»-a) 0soba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna realizowac bedzie na
nieruchomosci lub jej czesci cele publiczne,”

4) § 27 ust. 1 otrzymuje brzmienie :

»L. Czynsz z tytutu dzierzawy okresla wydzierzawiajacy na poziomie sredniej stawki
ustalanej na podstawie stawek stosowanych przez organy gmin na terenie
powiatu wilasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci wydzierzawianej, dla
nieruchomosci o podobnym rodzaju uzytkowania, lokalizacji i stanie technicznym”.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Wojewoddztwa Opolskiego.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



Uzasadnienie

Zmiana uchwaly Nr XXXI/275/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
22 lutego 2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych mienie  Wojewoddztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania
i wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata, dokonywana jest na skutek
przeprowadzenia kolejnej nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, spowodowanej watpliwosciami wystepujagcymi w praktyce
stosowania przepisoéw, ktérych brzmienie zostato uksztattowane w wyniku poprzedniej
nowelizacji w 2007 r. Jak tlumaczy ustawodawca, z sygnatow naptywajgcych do
resortu infrastruktury od organdw gospodarujacych nieruchomosciami Skarbu
Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego, jak réwniez z orzecznictwa sgdowego
w tym zakresie wynika, ze pojawily sie powazne trudnosci we wkasciwym odczytaniu
intencji ustawodawcy, niejasnosci w rozumieniu nowych przepiséw i w konsekwencji
postulowana byta potrzeba doprecyzowania ich tresci.

Zmiana tresci ,Zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych mienie  Wojewoddztwa Opolskiego oraz ich wydzierzawiania
i wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata” dotyczy gtdwnie zapiséw odnoszacych
sie do bonifikat od cen nieruchomosci sprzedawanych lub oddawanych w uzytkowanie
wieczyste, a takze sposobu ustalania czynszu z tytulu najmu i dzierzawy
nieruchomosci niemieszkalnych stanowigcych mienie Wojewddztwa Opolskiego.

Proponuje sie przywrdcenie wiekszosci zapiséw 8§ 12 skreslonych uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego Nr XX/244/2008 z dnia 1 lipca 2008 r. Ponowne
umieszczenie w tresci ,Zasad ...” zapiséw 8 12 dotyczacych bonifikat zwigzane jest z
nowym brzmieniem art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W praktyce
stosowania tego przepisu pojawiaty sie watpliwosci, ktére w szczegolnosci dotyczyty
ustalenia, czy zgoda na udzielenie bonifikaty moze mie¢ charakter ogoélny, czy tez
winna by¢ wyrazana przez organ indywidualnie w sprawach dotyczacych konkretnie
zdefiniowanych nieruchomosci. Przepis ten odczytywany byt sprzecznie z intencjg
ustawodawcy, zar6wno przez podmioty stosujgce go w praktyce, jaki i sgdy wydajgce
orzeczenia odnoszace sie do art. 68. Aktualna zmiana zapewnia organowi

stanowigcemu mozliwos¢ podejmowania uchwat o charakterze generalnym i



okreslenia zasad udzielania bonifikat przez organ wykonawczy bez kazdorazowego
wystepowania 0 zgode tego pierwszego. Stawki bonifikat pozostawiono w wysokosci
okreslonej przez Sejmik Wojewddztwa Opolskiego do 1 lipca 2008 r. — gdy nastgpito
wykreslenie §12.

Zrezygnowano z przywrocenia tresci par. 13 dotyczgcego zwrotu udzielonej
bonifikaty, gdyz obecna szczegdétowa regulacja ustawowa zwrotu bonifikaty nie
zawiera delegacji dla organu do jej uszczegdtowiania.

Dokonano zmiany tresci § 19 zasad w dziale obcigzanie nieruchomosci,
dodajgc mozliwos¢ odstapienia od przetargowego trybu zawarcia umowy uzytkowania
nieruchomosci dla realizacji celu publicznego, skracajgc tym samym proces
udostepniania nieruchomosci Wojewoddztwa na cele publiczne. Takg samg mozliwos¢
bezprzetargowego wydzierzawienia/wynajecia nieruchomosci na realizacje celu
publicznego przewidziano poprzez zmiane 8 25 ust. 1 pkt a. Zamiast wymienia¢
rodzaje dziatalnosci, na ktorej prowadzenie przetargu nie organizuje sie, okresla sie je
nazwg ,cele publiczne”, ktérych wyliczenie zawiera art. 6 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami.

Zmienia sie rowniez tre$¢ § 27 przedmiotowej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego Nr XXXI/275/2005 z dnia 22 lutego 2005 r., ktéra polega na zastgpieniu
dotychczasowej tredci ust. 1 w § 27 postanowieniem, ze obecnie czynsz z tytulu
dzierzawy /oraz najmu/ okreslat bedzie wydzierzawiajacy na poziomie sredniej stawki
ustalanej na podstawie stawek stosowanych przez organy gmin na terenie powiatu
witasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci wydzierzawianej, dla nieruchomosci
0 podobnym rodzaju uzytkowania, lokalizacji i stanie technicznym.

W Swietle powyzszego podjecie uchwaty uwaza sie za uzasadnione.



